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Fiachennutzungsplan der Gemeinde Steinberg

10. Anderung - ~Wernesgriner Siedlung*

Zusammenfassende ErkiGrung nach §6a (1) BauGB

Nach §éa (1) BauGB ist dem wirksamen Fidchennutzungsplan eine zusammenfassende
Erkl&rung beizufUgen

- Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung in dem Fidchennutzungsplan bertcksichtigt wurden, und
- Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht

kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Die Zusammenfassende Erkiérung ist mit Bekanntmachung der Genehmigung zur Einsicht
bereitzuhalten. Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Steinberg
»Wernesgriner Siedlung”, wurde mit der ortsUblichen Bekanntmachung der Genehmigung
vom 01.06.2018 wirksam. Der raumliche Geltungsbereich der 10. FNP- Anderung umfasst das
Teilgebiet ,Wernesgriner Siedlung*. Der Geltungsbereich umfasst eine Fidiche von 3.8776 ha.
Das Plangebiet umfasst vollstandig die FlurstUcke Nr. 559/2, 559/5, 55976, 559/7, 559/9, 559/10,
559/11, 559/12, 559/13, 559/14, 559/15, 559/16, 559/20, 559/22, 559/m, 559/n, 559/0, 559/p,
559/Q, 559/r, 559/s, 5591, 559/u, 559/v, 559/x, 5591y, 559/z. 618, 619/1, 619/2, 620, 621/1, 622/1,
623/1 und 624 sowie Teile der Flurstiicke Nr. 552/1, 552/2, 559/18 der Gemarkung Rothenkirchen.

In der 10. Anderung des FNP wurden die innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
gelegenen, bereits Uberwiegend baulich gepréigten Fldchen nutzungskonform den
gemischien Baufladchen (M) zugeordnet.

Der Anderungsbedarf des Fi&chennutzungsplans erwéchst daraus, dass im Jahr 2002 der
Geltungsbereich der 10. Anderung, aufgrund seiner Zuordnung zu Zone | und Il des Naturparks
nErzgebirge/Vogtland" im Genehmigungsverfahren des FiGchennutzungsplanes gemaB §6 (3)
BauGB von der Genehmigung ausgenommen und dls WeiBfl&che dargestellt wurde. Mit der
am 24. Marz 2017 erfolgten Umzonierung des Plangebiets in eine +Entwicklungszone” des
Naturparks wurde die planungsrechtliche Voraussetzung zur nachtréglichen stédtebaulichen
Ordnung durch die Ausweisung der ,, Wernesgriner Siedlung®, als gemischte Baufléche (M) und
Grinfldche, einschlieBlich einer geringfigigen baulichen Nachverdichtung geschaffen. Die
Ausweisung einer gemischten Baufi&iche in der 10. Anderung des Fl&dchennutzungsplans sichert
im Bereich der WernesgrUner Siedlung die bestehenden Nutzungen und die ErschlieBung eines

innerstédtischen FiGdchenpotenzials.
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Im Zuge des Planverfahrens wurde eine Umweltprifung nach §2 (4) BauGB, sowie die

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tr&ger 6ffentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden durchgefuhrt (§§2 (2), 3 und 4 BauGB).

1. Angaben zur Art und Weise der Bericksichtigung der Umweltbelange

Belange der Umwelt
{Quelle: §1 Abs.6 Nr. 7 BauGB)

Art und Weise der Beriicksichtigung

Ziele des Umweltschutzes/
Planbedingte
Umweltqualitéitsziele

Ziele sind niedergelegt in den rechtiich verbindlichen Vorgaben:

Immissions-, Boden-,
Landschaftsschutz;
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013);

Regionalplan SUdwestsachsen 2008 und Regionalplan Region
Chemnitz (in Aufstellung);

dem seit 29.11.2002 wirksamen Fd&chennutzungsplans der
Gemeinde Steinberg.

Wasser- sowie des Natur-, Arten- und

Erfassung und Bewertung des
Ist-Zustandes

Crisbegehungen und Bestandserfassungen

Auswertung von Luftbildern und Quellen

Stellungnahmen  der  frihzeitigen sowie der férmlichen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan
Varentwurf 04/2017 und Entwurf 08/2017.

Methodische Umsetzung zur
Bewertung
untersuchungsrelevanter
SchutzgUter und Auswirkungen
der Planung

zu erwartende Umweltauswirkungen der Neuausweisung wurden
schutzgutbezogen ermittelt, bewertet und dargelegt

Prifung, ob erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind, die der
Planaufsteliung prinzipiell entgegen stehen

Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Kiima und das Wirkungsgefige

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter Tiere, Luft und Kiima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
ZU erwarten

Versiegelungsbedingt sind geringfigige Beeintréichtigungen der

Bevdlkerung insgesamt

zwischen ihnen sowie die Schutzgiter Fiche und Boden, Pilanzen und Wasser zu erwarten

Landschaft und die | - Unter Beachtung der baulichen Vorprégung, der Einhaltung

biologische Vielfalt arfen- und immissionsschutzrechtlicher Belange sowie der
Umsetzung von geeigneten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
kénnen erhebliche planbedingte Umweltauswirkungen
vermieden werden,

Erhaltungsziele und | - Der Geltungsbereich liegt in der Entwicklungszone des Naturparks

Schutzzweck der Gebiete von nErzgebirge/Vogtland”. Planung verstdBt nicht gegen die

gem. Bedeutung, der Schutzgebietsverordnung

Europdischen - Weitere  Schutzgebiete gemdB EU-Recht (FFH-Gebiete,

Vogelschutzgebiete  gemdaB Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie S&chsNatSchG sind durch

BNatSchG und SachsNatSchG die Planung nicht betroffen

umweltbezogene

Auswirkungen auf den| - Belange des Immissionsschutzes sind durch den aufgenommenen

Menschen und seine Hinweis zum Immissionsschutz beriicksichtigt; Einhaltung  der

Gesundheit sowie die Immissionsrichtwerte

umweltbezogene
Auswirkungen auf KulturgUter
und sonstige SachgUter

keine Kulturdenkmale iS. SdchsDSchG; Meldepfiicht
Bodenfunden gemdB §20 S&chsDSchG

Ackerland wird geringfigig beansprucht, keine Pachtvertrége
bekannt;

von

Vermeidung von Emissionen
sowie der Umgang mit
Abfdllen und Abwdssern

die ErschlieBung ist gesichert;
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Belange der Umwelt

(Quelle: §1 Abs.6 Nr. 7 BauGB) Art und Welse der Bericksichtigung

- Sonnenkollektoren und Photovoltaikaniagen sind z.B. auf Déchemn
zuldissig;

- Konkrete Vorgaben fir die Neubauten ergeben sich aus der
Energieeinsparverordnung in dér jeweils geltenden Fassung in
nachfolgenden Planverfahren.

die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energie

die Darstellungen von
Landschaftsplénen sowie von
sonstigen Planen, {...),

- Fir die Gemeinde Steinberg liegt kein Landschaftsplan und fir
den Geltungsbereich keine sonstigen Plane vor

die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, (...),

- Unter Einhaltung geplanter AusgleichsmaBnahmen sind keine
die Wechselwirkungen erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten;

zwischen  den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes

Auswirkungen, (...), auf die
Belange nach den
Buchstaben a bis d und i,

keine Betroffenheit

Die Umweltprifung im Rahmen der Planaufstellung ergab, dass die Planung insgesamt nicht
erheblich beeintréichtigend wirkt. Die beeintréchtigien Funktionen sind in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren oder innerhalb der

Ergénzungssatzung umzusetzen.

2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Mit dem Vorentwurf in der Fassung 04/2017 und nachfolgend mit dem Entwurf in der Fassung
08/2017 wurden die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange am Aufstellungsverfahren der 10. FNP Anderung sowohl frihzeitig als auch férmiich
beteiligt. In Folge der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen wurden die vorgebrachten
offentlichen und privaten Belange der Abwagung gemdB §1 Abs. 7 BauGB zugefihrt., Im
Gemeinderat am 16.11.2017 wurden die eingegangenen Anregungen geprift und
abgewogen. Der Gemeinderat hat die Abwdagungsbeschlisse mehrheitlich gefasst. Das
Abwdagungsergebnis wurde mit Schreiben vom 07.12.2017 mitgeteilt.

2.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen:

Die eingegangene Stellungnahme der Offentlichkeit wurde der Abwdgung nach §1 Abs. 7

BauGB zugefihrt.
Stellungnahme/ vom: vorgebrachte Anregungen | Art und Weise der Beriicksichtigung
Birger B 01 Zum E: Verweis auf die Verkehrssicherungspflichten
VE: keine Stellungnahme/ | Haftungsausschluss for die nach dem SachsWaldG. Die Umsetzung der
. an das Satzungsgebiet Verkehrssicherungspflicht ist Gegenstand der
S 2B AL Ongrenzenden Absﬁmmungen zwischen dem
Waldfi&chen. Waldeigentdmer  und der unteren

Forstbehdrde. Haftungsausschlisse werden
nicht durch die Bauleitplanung (10. FNP
Anderung) geregelt.
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2.2 Ergebnisse der Behérdenbeteiligungen und der Beteiligung der Nachbargemeinden:
Mit Schreiben vom 30.05.2017 wurden insgesamt 4 Nachbarkommunen sowie insgesamt 24
Behdrden und sonstige Tréiger offentlicher Belange (TOB) nach §2 und §4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig beteiligt. Die dabei gewonnenen Erkenntnisse flossen in die Entwurfsplanunterlagen
mit Stand 08/2017 ein und erméglichten die formliche Behdrden- und Tréigerbeteiligung gemas
§4 Abs. 2 BauGB, welche mit Anschreiben vom 28.08.2017 nach §4a Abs.2 BauGB parallel zur
formlichen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte.

Im Verfahren ging keine abwdgungsrelevante Stellungnahme der Nachbargemeinden ein. Die
zustandigen Behdrden wurden neben der MaBgabe eigene Planungen, Ziele und Hinweise mit
Belang fUr die Bebauungsplanung bekannt zu geben, auch zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB
aufgefordert. Zum Vorentwurf und/oder zum Entwurf haben insgesamt 11 Behérden und TOB
entweder ihre Nichtbetroffenheit oder die Zustimmung zur Planung ohne weitere Hinweise
erklart. Insgesamt 13 Behdrden und Trager &ffentlicher Belange haben abwdgungspflichtige
Stellungnahmen vorgetragen, welche zum Teil in den Entwurfsplanunterlagen bereits
berUcksichtigt waren oder die Aufstellung oder den Volizug des nachgeordneten
verbindlichen Bauleitplanverfahrens oder des Baugenehmigungsverfahrens betreffen. Soweit
Bezug auf dltere Stellungnahmen genommen wurde, ist auch diese in der Abwdagung
berUcksichtigt worden. Die Anregungen von 12 TOB wurden berUicksichtigt. Einer Anregung aus
der Stellungnahme der Grine Liga Sachsen e.V. zum Vorentwurf, deren Ziel die
Gesamtaufgabe des Planvorhabens ist, wurde nicht gefolgt. Zum Entwurf ging dazu keine
weitere Stellungnahme ein. Der Gemeinderat hat den Abwdgungsbeschluss mehrheitlich

gefasst. Folgende Stellungnahmen wurden in der Abwégung beriicksichtigt:

Art und Welse der
Stellungnahmen vorgebrachte Anregungen Beriicksichtigung
Landesdirektion Sachsen | Hinweise Bauplanungsrecht: . .
VE: 06.07.2017/ - zum E: Hinweis  auf  das|~ Avsgég:llo:rl]w%rzjne”-%zrfri:rgliﬁg
E:05.10.2017 privatrechtliche Wasserschutzgebiete sind
Trinkwasserschutzgebiet der privatrechtiich geregelt und
Wernesgriner Brauerei GmbH verfigen tber keinen
i oS °Uf(§2§'f'3r)‘ sffentlichen Schutz.
. - Die Anregung wurde in die
SdchsWaldG) und zur geplanten BegrUndSnggSTOnd 08/2017
Nutzungsmischung (gemischte eingearbeitet
Baufldche) g '

Sdchs. Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie

- Der Hinweis zum Radonschutz

- Zum B Hinweis auf  den wurde in der Begrindung

VE: 04.07.2017/ qkibdisiSFem RaEchsEhUtz redaktionell aktuaiisiert.

E: 04.10.2017 B

Landesamt fir . . .| - Der Hinweis zur Meldepflicht
N R - Zum VE/E: Hinweis auf die . ..

Archdologie } wurde in der Begrindung zum

VE: 12.06.2017/ MSJ&?ES'ES’%J&& oodenfunden | Entwurf 08/2017 redakfionel

E: 13.09.2017 9 : aktualisiert.

SGchsisches - Zum VE/E: Hinweis auf die Lage des . - .

Oberbergamt Geltungsbereiches innerhalb des |~ Der Hinweis zum Eraubnisfeld

VE 07.06.2017/ Erlaubnisfeldes JErzgebirge”,|  vFrzaebirge wurde
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E: 11.09.2017

Auswirkungen auf das Vorhaben
sind nicht zu erwarten.

redaktionell in die
Begrindung aufgenommen.

Planungsverband Region
Chemnitz
VE: 30.06.2017/

Zum E  Bedenken an der
durchgefihrten Umzonierung der
Teilfldche des Fursticks Nr. 559/18

Der ErlGuterungsbericht wurde
um Angaben zum Bedarf, zu

Feuerwehrfahrzeuge (DIN 14090
"Flbchen fUr die Feuerwehr auf
Grundsticken").

Verweis auf die Mdoglichkeit von
Kampfmitteln und dem Umgang

E: 22.09.2017 Gemarkung Rothenkirchen. e
Kritk an der Darstelung des ;L%%T:;T:lgﬁmckﬂ;d o
Flurstocks Nr. 559/18 Gemarkung ergénzt 9 9
EA?:Zﬁgggi:g’: H&che ?r: - Die Teilfldche des FlurstUcks Nr.
Fldchennutzunasolan 559/18 in der "Wernesgriner
. PO Siedlung", wurde durch die
Verweis auf die flGchensparende . .
- .. . rechiswirksame Verordnung in
Siedlungsfldchenentwicklung, den die Entwickiungszone — des
Nachhaltigkeitsprinzipien und t " 9 .
Minimierung der Naturparks »Erzgebirge/
. A . Vogtland” am 04.03.2017
Fldchenneuinanspruchnahme  im umaewidmet
UBSRDBICIERs - Die %emeindé Steinberg halt
Verweis auf fehlenden Bedarf und an  der Darstellun 9 des
verfUgbare Fl&ichenpotenziale . . g
: - . TeilflurstOcks Nr. 559/18 als
Verweis auf die StraBe als Z&sur emischte Baufliche (M) fest
zwischen Siedlungsbestand und 9 )
AuBenbereich.
Landratsamt Zum VE - Forstwirtschaft — Hinweis
Vogtlandkreis auf den einzuhaltenden
VE: 05.07.2017/ Waldabstand (30 m) nach
E: 04.10.2017 §25 Abs. 3 SGchsWaldG.
Zum VE - Brand- und
Katastrophenschutz — Hinweis auf
die Gewdhrleistung einer| - Die Hinweise zZum
gesicherten Waldabstand, zu
Léschwasserversorgung von Kampfmitteln  sowie  zum
mindestens 48 m3*/h fir 2 Stunden. Brand- und
Hinweis auf die Gewdhrleistung der Katastrophenschutz  wurden |
Zufahrismoglichkeiten und redaktionell in die
L&schwasserentnahmestellen  for Begrindung zum  Entwurf

08/2017 aufgenommen,

VE: keine Stellungnahme/
E: 11.09.2017

Staatsbetrieb

Sachsenforst Hinweis auf den

VE: 09.06.2017/ Mindestwaldabstand

E: 01.09.2017

Regionalbauernverband Hinweise auf mogliche

Vogtland e.V. Drainageanlagen und auf die

VE: 05.07.2017/ auch  zukinflig  stattfindende

E: keine Stellungnahme landwirtschaftliche Nutzung
angrenzend an den
Siediungsbereich

(Immissionsschutz)

nach §3 und 4 der
Kampfmittelverordnung.
Iweckverband Wasser
und Abwasser Vogtland
VE: keine Stellungnahme/ . . .
. Hinweise Zur gesicherten
E: 11102017 ErschieBung  des  Trink-  und
MITNETZ Strom mbH peniesung co v
VE: 23.06.2017/ Loschwosser§, zur Energie- und
S Telekommunikationsversorgung . . -
E: 22.09.2017 | - Die Hinweise zur ErschlieBung,
und zum Umgang mit .
Deutsche Telekom vorhandenen Leitungen zum Waldabstand sowie zu
Technik GmbH 9 Drainanlagen wurden zum

Entwurf  08/2017 und im
Anschluss an die Abwdgung
redaktionell in die
Begrlndung aufgenommen.
Sie sind im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren

zu berUcksichtigen.
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Landesjagdverband Der Hinweis U den
Sachsen e.V. Referat naturschutzrechtlichen

Naturschutz - Verweis auf Eingriffsregelung bei | KompensationsmaBnahmen

VE: 07.07.2017/ Neuversiegelung und ihre | gemd&B §la (3) BauGB wurde

E: keine Stellungnahme Umsetzung in nachgeordneten | redaktionell in die Begr(llndungl

Bauleitplanverfahren aufgenommen. Er st im

nachgeordneten  verbindlichen

- Bauleitplanverfahren umzusetzen. |

3. Anderungen der 10. FNP Anderung der Gemeinde Steinberg infolge der Offentlichkeits-
und Tréigerbeteiligung

Die Begrindung wurde entsprechend der Anderungen und Angaben der Behérden und
sonstigen Tr&ger Sffentlicher Belange aus dem Beteiligungsverfahren fortgeschrieben. Die
planungsrechtlichen Hinweise fihrten zu redaktionellen Korrekturen innerhallb der Planlegende,
den Textlichen Festsetzungen, den Verfahrensvermerken, den Hinweisen sowie in der
Begrindung. Durch die gegenUber dem Entwurfsstand 08/2017 vorgenommenen Anderungen

nach der Abwagung wurden an den Planunterlagen keine Grundzige der Planung berihrt.

4, Gepriifte anderweitige Planungsmdglichkeiten

In der Gemeinde Steinberg besteht ein konkreter Bedarf hinsichtlich einer geringfUgigen
baulichen Ergéinzung. Die nachtrégliche Darstellung des Geltungsbereiches als gemischte
Baufldche bildet die planungsrechtliche Grundlage fUr ein nachgeordnetes Verfahren zur
Schaffung von Baurecht zur Nachverdichtung durch ein bis zwei Wohngebd&ude auf der
bislang unbebauten Teilfliche des Geltungsbereiches. Es ist das erklérte Ziel der Gemeinde
Steinberg die ehemalige WeiBfliche des Fldchennutzungsplans, im Sinne der stédtebaulichen
Ordnung, abschlieBend nutzungskonform den gemischten Baufidichen (M) zuzuordnen.
Alternative Standorte, die ebenfalls im wirksamen FNP als WeiBflache dargestellt und die in
vergleichbarem MaBe fUr eine bauliche Nachnutzung geeignet sind, existieren in der
Gemeinde Steinberg nicht. Die Gemeinde Steinberg hielt aus den dargelegten Grinden an
der Aufstellung der 10. Anderung des Fldichennutzungsplans fest und hat die Planung zum
Abschluss gebracht.
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Aufgestelit im Auftrag der BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz
Gemeinde Steinberg: Leipziger StraBe 207, 09114 Chemnitz

E-Mail: info@staedtebau-chemnitz.de

BURO FUR SRS

Chemnitz, den 31.05.2018

Steinberg, den 21.05.2018

.........................................

BUrgermeister Siegel




