Gemeinde Steinberg

VOGTLANDKREIS

FLACHENNUTZUNGSPLAN - 10. ANDERUNG

~wWernesgruner Siedlung“ Ortsteil Rothenkirchen

= Steinberg

A
]

Rothenkirchen

Ty

geyll

| 165 |

o

Wernesgriin™
o

STAND: 11/2017

BUro fUr Stédtebau GmbH Chemnitz Tel./Fax: (0371) 36 74 170/177
Leipziger StraBe 207 E-Mail: info@staedtebau-chemnitz.de

09114 Chemnitz Infernet: www.staedtebau-chemnitz.de




Gemeinde Steinberg

FlI&ichennutzungsplan - 10. Anderung

~Wernesgruner Siedlung“ Oristeil Rothenkirchen

Stand: 11/2017
Gemeinde: Steinberg
Landkreis: Vogtlandkreis

Direktionsbezirk: Chemnitz

Land: Freistaat Sachsen

Die 10. Anderung des Fi&ichennutzungsplans der Gemeinde Steinberg besteht aus:
- Planzeichnung Stand Entwurf 08/2017 - M 1 : 5.000 (farbige Darstellung)

- Begrundung mit Umweltbericht

Baro fur Stddtebau GmbH Chemnitz Leipziger StraBe 207, 09114 Chemnitz
Tel./Fax: (03 71)3 674170/ 77 E-Mail: info@staedtebau-chemnitz.de

Infernet: www.staedtebau-chemnitz.de

GeschdftsfUhrer: Architekt Dipl.-Ing. Thomas Lohse

Dipl. Geograph Thomas Naumann

Leiterin Stadtplanung: Dipl.-Ing. Christina Heinrich
Architektin f. Stadtplanung

Verantwortlicher Bearbeiter: Janina Hein, M.Sc.

Geschdftsleitung

Chemnitz, November 2017



Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stadtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschutzt
gemal § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte.
Eine (auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Veroffentlichung ist nur
nach vorheriger schrifticher Genehmigung der Biro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

sowie der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zulassig.
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1

1.1

BEGRUNDUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG

Rechtsgrundiagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S5.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs.3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. 1 5.2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1062)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen und
ahnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. 1 S.2771)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1063)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S5.2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 Abs.14b des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | 5.2808)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
vom 29.07.2009 (BGBI. | $.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
30.06.2017 (BGBI. 1 5.2193)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009
(BGBI. | 5.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. |
S.2771)

Landesrecht

Sdachsische Bauordnung (SéichsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SGchsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 10.02.2017
(SachsGVBI. S.50)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SéchsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.03.2014 (S&chsGVBI. S.146), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 13.12.2016 (SGchsGVBI. S.652)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SéchsDSchG) - vom 03.03.1993 (S&chsGVBI. S.229),
zuletzt gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15.12.2016 (S&GchsGVBI. S.630)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI. S.415),
zuletzt gedindert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (S&GchsGVBI. S.349)

Sdchsisches Wassergesetz (SdchsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S.503), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (S&chsGVBI. S.287)

Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SéchsWaldG) - vom 10.04.1992 (S&chsGVBI. S.137),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 29.04.2015 (S&chsGVBI. S.349)

Landesplanungsgesetz (SGchsLPIG) - vom 11.06.2010 (S&chsGVBI. S.174), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 Abs.4 des Gesetzes vom 13.12.2016 (S&chsGVBI. S5.652)

Verordnung der Séchsischen Staatsregierung liber den Landesentwicklungsplan Sachsen
(LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. 5.582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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1.2 Grundlage, Ableitung

Die Plangrundlage fur die vorliegende 10. Anderung des Fi&ichennutzungsplans ist der
rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Steinberg, der durch das
Regierungsprdasidium Chemnitz am 08.03.2002 mit MaBgaben, Auflagen und
Hinweisen genehmigt wurde und am 29.11.2002 mit der Bekanntmachung der
Genehmigung in Kraft getreten ist. Der FiGchennutzungsplan der Gemeinde Steinberg
wurde seitdem durch die rechtswirksamen Anderungen Nr. 1, 3, 4, 6 und 8
fortgeschrieben. Die Anderungsverfahren Nr. 2, 5, 7, 9 und 11 sind gegenwadrtig nicht
abgeschlossen. Der Geltungsbereich der vorliegenden 10. FNP-Anderung
.Wernesgruner Siedlung™ Ortsteil Rothenkirchen ist kein Bestandteil der anderen
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren.

Im Jahr 2002 wurden im Genehmigungsverfahren gemdaB §6 (3) BauGB einzelne
Teilfldchen des Fldchennutzungsplanes von der Genehmigung ausgenommen. Auch
der Geltungsbereich der vorliegenden 10. Anderung wurde aufgrund seiner Lage in
der Zone | und Il des Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland® von der Genehmigung
ausgeschlossen und als WeilflGche dargestellt. Mit der am 24. Mdarz 2017 erfolgten
Umzonierung des Plangebiets in eine ,Entwicklungszone™ des Naturparks (s. Anlage 1)
wurde die planungsrechtliche Voraussetzung zur nachtrdaglichen, nutzungskonformen
Ausweisung der ,Wernesgruner Siedlung™, als gemischte Baufldche (M) gemdaB §5 Abs.
2 Nr. 1 BauGB i.V.m. mit §1 Abs. 1 BauNVO und GrunflGche geschaffen.

Die Darstellung der 10. Anderung erfolgt im gleichen MaBstab M 1 : 5.000, wie der
rechtswirksame Fldchennufzungsplan der Gemeinde Steinberg. Der Planausschnitt
stelt nur den Anderungsbereich selbst und sein unmittelbares Umfeld dar.
AusschlieBlich die umgrenzten Flachen sind Gegenstand der 10. Anderung, alle
weiteren Darstellungen wurden zur besseren Lesbarkeit nachrichtlich aus dem
wirksamen Fldchennutzungsplan Ubernommen. In der ZeichenerklGrung sind nur die
Anderungsgegenstdnde aufgefihrt. Die vollstéindige Legende und der zu Grunde
liegende Raumbezug befinden sich auf dem Gesamtplan. Mit der 10. FNP-Anderung
der Gemeinde Steinberg wird, auch durch die geringflugige bauliche
Nachverdichtung, eine abschlieBende, stddtebaulich geordnete Entwicklung im

Plangebiet gewdhrleistet.
1.3 Rd&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 10. FNP-Anderung liegt unmittelbar stidlich der BundesstraBe

B 169 am westlichen Rand des Ortsteils Rothenkirchen in Richtung des Ortsteils
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Wernesgrun. Das Plangebiet umfasst vollstndig die Flursticke Nr. 559/2, 559/5, 559/6,
559/7, 559/9, 559/10, 559/11, 559/12, 559/13, 559/14, 559/15, 559/16, 559/20, 559/22,
559/m, 559/n, 559/0, 559/p, 559/q. 559/r, 559/s, 559/1, 559/u, 559/v, 559/x, 559/y, 559/z,
618,619/1,619/2, 620, 621/1, 622/1, 623/1 und 624 sowie Teile der FlurstGcke Nr. 552/1,
5562/2, 559/18 in der Gemarkung Rothenkirchen. Der Geltungsbereich umfasst eine
Fldche von insgesamt 3,8776 ha.

Das vollerschlossene Plangebiet wird durch mehr als 30 Wohnhduser in einem
baulichen Zusammenhang entlong der B 169 und der ErschlieBungsstraBe
~Wernesgruner Siedlung™ gepragt. Im Plangebiet befinden sich mehrere gewerbliche
Nutzungen in Form von Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen. Weiterhin
befindet sich eine 0,1156 ha groBe GrunflGche mit Spielplatz mit  einer
ausgewachsenen Geholzreihe aus Kiefern, Fichten und Buchen im Randbereich. An
der 0,3218 ha groBen landwirtschaftlich genutzten Teilfldche am Ostrand des
Plangebietes, die ebenfalls von der Genehmigung ausgenommen wurde, schlieBft sich
ein Einzelanwesen, das ebenfalls dem baulichen Zusammenhang der Wernesgruner

Siedlung zuzuordnen ist, an.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 10. Anderung des FNP der Gemeinde Steinberg — Nutzungsbestand

Im Plangebiet liegt bereits eine erkennbare gemischte Nutzung, durch nichtstbérende
Gewerbebetriebe und Ldden (z.B. Motorrad-Zubehdr) sowie Dienstleistungs- und
Handwerksbetriebe (Friseur, Dachdeckerei) und eine umfangreiche Wohnnutzung
vor, die mit der vorliegenden Planung planungsrechtlich als gemischte bauliche

Nutzung gesichert werden soll.
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Angrenzend an das Plangebiet schlieBen sich folgende Nutzungen an:
e im Norden: die BundesstraBe B 169, Fldchen fur die Landwirtschaft und eine
Gas-Hochdruckleitung, nordwestlich ein Gewerbegebiet
e im Osten: Fldchen fur die Landwirtschaft, eine 110 kV-Stromtrasse sowie der
Ortsteil Rothenkirchen in ca. 400 m Entfernung
e im Suden: Flidchen fur Wald im Naturpark Erzgebirge/Vogtland (Schutzzone 1)
e im Westen: Flichen far Wald im Naturpark Erzgebirge/Vogtland (Schutzzone 1)

und Fldchen fur die Landwirtschaft sowie der Ortsteil Wernesgrun
1.4 Notwendigkeit der Plandnderung

Aufgrund der bislang ungekldrten bau- und planungsrechtlichen Situation des
Plangebietes, beabsichtigt die Gemeinde Steinberg die Flche der ,Wernesgruaner
Siedlung", durch die 10. Anderung nachtréglich nutzungskonform als gemischte
Baufldche (M) gemdB §5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. mit §1 Abs. 1 BauNVO und anteilig
als GrunflGche auszuweisen, um im Plangebiet, eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung zu gewdhrleisten und abschlieBend eine geringfugige bauliche

Nachverdichtung zuzulassen.

1.5 Erlduterung zur Plandnderung

Die ,Wernesgruner Siedlung™ wurde im Jahr 1925 durch eine Siedlergemeinschaft, vor
der Ortslage Rothenkirchen gegrindet. Seitdem wurden Uber 30 Wohngebdude mit
den dazu gehérenden Nebenanlagen und Gebdude fur nichtstérende
Gewerbenutzungen im vollerschlossenen baulichen Zusammenhang errichtet. Da sich
die Siedlung bis 03/2017 in der Schutzzone | und |l des Naturparks
.Erzgebirge/Vogtland™ befand, konnte im  Genehmigungsverfahren  des
Fldchennutzungsplans 2002 keine Genehmigung far die nutzungskonforme
Ausweisung einer gemischten Bauflche erteilt werden. Mit der erfolgten Umzonierung
des Plangebiets in eine ,Enftwicklungszone™ innerhallb des Naturparks (s. Anlage 1) und
deren Bekanntmachung im Sdchsischen Amtsblatt am 30.05.2017, liegt die
planungsrechtliche Voraussetzung zur Darstellung der Wernesgraner Siedlung als
gemischte Bauflache (M) und Grinflache vor. Die Aufstellung der 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes ,Wernesgruner Siedlung® Ortsteil Rothenkirchen der

Gemeinde Steinberg erfolgt im vollstGndigen zweistufigen Verfahren.
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1.6 Raumordnerische Zielvorgaben

In der Bauleitplanung sind die raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen,

gemdB §1(4) BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Dazu sind die Ziele
(2) der Raumordnung nach §3 Abs. 1 Nr. 2 ROG zu beachten und die Grundsatze (G)
nach §3 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu berucksichtigen.

Die fur das Plangebiet maBgeblichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind

— im Landesentwicklungsplan Sachsen der Sdchsischen Staatsregierung vom

14.08.2013 (LEP 2013) und

— im Regionalplan Siidwestsachsen vom 05.03.2008 (zuletzt gedndert 17.07.2008)

(RPSW 2008) des Regionalen Planungsverbandes Sudwestsachsen (seit 2008

Planungsverband Region Chemnitz) dargestellt.

— Die Ziele des sich in Aufstellung befindlichen Regionalplan Region Chemnitz sind als

sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung zu berucksichtigen.

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Der Landesentwicklungsplan Sachsen steht der Planung nicht entgegen. Es werden

folgende Aussagen zur Lage des Plangebietes getroffen:

- Die Gemeinde Steinberg liegt im verdichteten Bereich des lIdndlichen Raums (Karte 1

Raumstruktur) im Mittelbereich der Stddte Rodewisch, Auerbach/Vogtland, Ellefeld und

Falkenstein/Vogtland (Karte 2 Mittelbereiche) sowie im grenznahen Gebiet (Karte 3 -

RAume mit besonderem Handlungsbedarf).

Nachfolgende Ziele des LEP 2013 wurden in der Planung beachtet:

Ziele und Grundsdtze des LEP 2013

Begriindung

Z 221.4 Die Festsetzung neuer
Baugebiete auBerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile
ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig,
wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Fldchen in geeigneter
Form zur VerfGgung stehen. Solche
neuen  Baugebiete sollen in
stddtebaulicher  Anbindung an
vorhandene im  Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt
werden.

Die ,Wernesgruner Siedlung™ stellt kein neues
Baugebiet dar, sondern eine bereits bestehende
Siedlung aus Uber 30 Gebduden in erkennbaren
baulichen  Zusammenhang, die nachtréglich
nuftzungskonform den gemischten BauflGchen (M)
zugeordnet wird. Zur effektiven Nutzung der bereits
vorhandenen ErschlieBungsanlage wird die Siedlung
um rd. 0,3 ha unbebauter Fidche im Osten ergdnzt
(Gebietsanteil unter 10%). Durch die 10. FNP-
Anderung findet eine abschlieBende
planungsrechtliche Sicherung der Siedlung als
Grundlage einer geordneten Gemeindeentwicklung
staftt.
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Z 2.2.1.10 Die Siedlungsentwicklung | Die ,Wernesgriner Siedlung® befindet sich rund
ist auf die VerknUpfungspunkte des | 300m vor dem Siedlungsbereich des Oristeils
OPNV zu konzentrieren. Rothenkirchen, rund 1km vom Ortsteilzentrum
entfernt. Eine ortstypisch zumutbare, rdumliche N&dhe
der Siedlung zum Versorgungs- und Siedlungskern ist
damit gegeben. Die Siedlung ist Uber die Haltestelle
.Rothenkirchen Siedlung™ an der B 169 in den
regionalen Nahverkehr eingebunden.

Regionadlplan Sudwestsachsen (2008) - Regiondlplan Region Chemnitz (in Aufstellung)

Der Regionalplan Sudwestsachsen und der Regionalplan Region Chemnitz enthalten
in der Karte 1 - Raumnutzung fur den Planbereich keine regionalplanerischen
Ausweisungen oder Restriktionen. Die Vorbehaltsgebiete
Landschaftsbild/Landschaftserleben sowie Arten- und Biotopschutz beziehen sich auf

die sudlich angrenzenden Waldfldchen des Naturparks . Erzgebirge/Vogtland™.

e ————— T ey . e " 2

Plangebiet

r— i e rerw r— e —— i

Freiraumstruktur

Vorranggebiet Vorbehaltsgebist
Natur und Landschaft

E— Landschaftshild/ Landschaftserleben
""" {Kap. 2.1.2)

Arten- und Biotopschutz
{Kap. 2.1.3)

Abb. 2: Auszug aus Karte 1 - Raumnutzung des Regionalplan Sidwestsachsen, 2008
Das Plangebiet liegt entsprechend der Karte 3- Raumstruktur, direkt an der
Entwicklungs- und Verbindungsachse (MZ Schneeberg) - GZ Stutzengrun - MZ

Rodewisch im I&dndlichen Raum.
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Abb. 3: Auszug aus Karte 3 — Raumstruktur des Regionalplan Sidwestsachsen, 2008
Laut Regionalplan SGdwestsachsen 2008 besitzt die Gemeinde Steinberg eine

besondere Gemeindefunktion (G) im Schwerpunkt Gewerbe (Ziel Z 1.3.1):

Steinberg
Gewerbe 439 sozialversicherungspflichtig Beschdftigte am Arbeitsort je 1.000 Einwohner,

ausgepragte Arbeitsplatzzentralitdt  als Einpendlergemeinde mit  hohem
positivemn Pendlersaldo (909 EP, 720 AP), industriell-gewerbliche Funktion
dominant, 65.4 % der am Arbeitsort Beschdaftigten im verarbeitenden Gewerbe.

Die Arbeitsplatze dieser Einpendler befinden sich u.a. im Gewerbegebiet in
Rothenkirchen oder in der Wernesgriner Brauerei GmbH. Aus dem Einpendler
Uberschuss lésst sich der Bedarf einer planungsrechtlichen Sicherung der Siedlung als
gemischte BauflGche (M) sowie einer geringfugigen baulichen Ergdnzung fur 2 — 3
Wohngebdude ableiten. Der folgende Grundsatz des Regionalplans Sidwestsachsen
(2008) wurde berucksichtigt:

Ziele und Grundsdtze RPSW 2008 Begriindung

G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll | Die ,Wernesgruner Siedlung® besteht seit
fldchensparend erfolgen. Es sollen kompakte | den  1930er Jahren und bildet einen
nuftzungsgemischte Siedlungsstrukturen | erkennbaren, eigenstdndigen baulichen
erhalten bzw. wiederhergestellt und dabei | Zusammenhang aus gemischten Nutzungen,
die Besonderheiten der Siedlungs- und | der fUr den Standort ortsbildprégend ist. Eine
Bauformen in den jeweilligen Teilrdumen | planungsrechtliche Sicherung und klare
berucksichtigt werden (s. Karfe 2 | Begrenzung des Plangebietes entspricht den
LSiedlungswesen™). Zielen der stadtebaulichen Ordnung.

Mit der rechtskraftigen Zonierungsdnderung (s. Anlage 1) wurde die rechtliche
Grundlage geschaffen, um unter Beachtung der Rahmen- und Zielsetzungen des
Regionalplanes und des Regionalplanentwurfes zur Siedlungsfldchenentwicklung, im
Randbereich des Plangebietes eine Fldche zur Abrundung und geringfugiger
Nachverdichtung zuzulassen. Die StraBe an der Ergdnzungsflache stellt keine Z&sur dar,
da die beidseitige Bebauung einer StraBe in einem vollstdndig erschlossenen

Siedlungsgebiet den Prinzipien des fldchensparenden Bauens entspricht und ein
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geeigneter siedlungsstruktureller Abschluss in diesem Bereich gewdhrleistet werden
kann. Weitere Fldchenpotenziale stehen in der Wernesgruner Siedlung nicht zur
Verfugung. Entsprechend der Stellungnahme des Landratsamtes Vogtlandkreis SG
Landwirtschaft vom 05.07.2017 und 04.10.2017 werden ,durch die Planung (...) ca.
0.32 ha LandwirtschaftsfiGche entzogen. Die Auswirkungen fur die Agrarstruktur sind
jedoch gering. Dem Vorhaben wird daher grundsatzlich zugestimmt.™

Nach der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose fallt die Bevdlkerungsentwicklung
jedoch im Betrachtungszeitraum von 2010 bis 2014 durchschnittlich niedriger in den
Verlusten und zum Teil auch positiv gegentber der Entwicklung des Landkreises

Vogtland aus.

Bevolkerung Steinberg B cemeinge steinberg
3500 [0 Vogtiandkreis *100 Ew

2854 2901 2858 2856 2874 2835

3000
2448027772400,53 2362,27  2339,7 23239 232318
w 2500
S
S 2000
X~
D 1500
(]
@ 1000

500

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Jahre

Abb. 4. Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Steinberg 2000 - 2016; Quelle: Statistisches
Landesamt des Freistaat Sachsen, 2016

Das ist u.a. durch das positive Wanderungssaldo aufgrund der vorhandenen
Gewerbestandorte  (Burstenfabrik  Vogtlandia in Wildenau, Gewerbegebiet
Rothenkirchen und Brauerei Wernesgrin) zahlreiche Arbeitsplatze begrundet. Der
Bedarf und die Nachfrage an zeitgemd&Ben Einfamilienhausstandorten und
barrierefreien Neubauvorhaben sind in der Gemeinde Steinberg gegeben. Es liegt im
Inferesse der Gemeinde dem konkreten ortlichen Bedarf an einer Baufldche fur
Wohngebdude, im Sinne einer maBvollen Ergdnzung, zu entsprechen. Laut der
Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen vom 06.07.2017 und 05.10.2017 ist ,Im
Ergebnis der Prifung (...) festzustellen, dass der beabsichtigten Anderung des
Fldchennutzungsplanes Erfordernisse der Raumordnung nicht enfgegengehalten
werden kénnen. Die Wernesgruner Siedlung weist eine kompakte Struktur auf, die mit
der geplanten Baufldchendarstellung am &stlichen Rand sinnvoll entlang der

ErschlieBungsstraBe geschlossen werden kann.™
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Wirksamer Ficichennutzungsplan der Gemeinde Steinberg (2002)

Im rechtswirksamen FliGdchennutzungsplan der Gemeinde Steinberg (2002) wird das
Plangebiet als von der Genehmigung ausgenommene ,WeiBfldche™ dargestellt.
Durch das Plangebiet verlaufen die Wasserschutzgebiete der Wernesgruner Brauerei
GmbH, die sich ausgehend von der Gemarkung Wernesgrun beiderseits der Ortslage
in  Richtung Steinberg und Kuhberg ausdehnen. Diese Wasserschutzgebiete
unterliegen keinem &ffentlichen Schutz, da sie ausschlieBlich betrieblichen Zwecken
dienen. Sie wurden als Trinkwasserschutzzonen der Wernesgruner Brauerei GmbH
nachrichtlich im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet. Die standortkonkrete
ZulGssigkeit von Vorhaben ist bezuglich der betrieblichen Wasserschutzgebiete in den
nachgeordneten  Verfahren der verbindlichen  Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren abschlieBend zu regeln. Da es sich bei der vorliegenden
Plonung um eine nachtrdgliche, nutzungskonforme Ausweisung einer gemischten
Baufldche, unter BerlUcksichtigung des baulichen Bestandes handelt, sind keine
erheblichen Auswirkungen auf die Trinkwasserschutzzonen zu erwarten. Die
Darstellung der betrieblichen Wasserschutzgebiete der Wernesgriner Brauerei GmbH

steht der vorliegenden 10. Anderung nicht entgegen.

. @ TYGE
: !

Geltungsbereich der
1 10. FNP Anderung

Abb. 5: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Steinberg (2002)

Innerhallb der ,Wernesgruner Siedlung® ist &stlich ein Spielplatz dargestellt. Dieser
besteht seit rund 75 Jahren auf einem oOffentlichen Grundstick und wird durch die
Siedlergemeinschaft genutzt und gepflegt. Im Zuge der Planung wird der Spielplatz
durch die Ausweisung als Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz
planungsrechtlich gesichert.

FAZIT: Der 10. Anderung des Fléichennutzungsplans stehen keine libergeordneten

landes- oder regionalplanerischen Vorgaben entgegen.
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1.7 ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch und infrastrukturell vollstndig erschlossen. Die
vollstndige ErschlieBung ist im verbindlichen Bauleitplanverfahren und im

Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Verkehr

Die VerkehrserschlieBung zur , Wernesgriuner Siedlung™ einschlieBlich der an der StraBe
anliegenden GrundstlUcke erfolgt Uber die nérdlich angrenzende BundesstraBe B 169.
Das fur die BundesstraBe 169 zustdndige Landesamt fur StraBenbau und Verkehr hat in
seiner Stellungnahme vom 15.06.2017 keine Einwdnde gegen die vorliegende Planung
erhoben. Zur ErschlieBung der Grundsticke im stdlichen Plangebiet dient ergdnzend
die verkehrsberuhigte ErschlieBungsstraBe , Wernesgruner Siedlung™.

Die nachstgelegene OPNV-Haltestelle des regionalen Busverkehrs zur Wernesgriner
Siedlung befindet sich unmittelbar norddstlich des Geltungsbereiches an der B 169
(Haltestelle ,Rothenkirchen Siedlung™). Die Haltestelle wird werktags regelmdBig
zwischen 05.30 Uhr und 17.00 Uhr durch die Buslinien V-64 (Rodewisch — Rothenkirchen
- StUtzengrun) und S-404 (Rodewisch — Wernesgrun — Rothenkirchen - (Schénheide))
bedient.

Stadttechnische ErschlieBung

Wasser und Abwasser - Die Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgt durch den
ZWAV Plauen. Laut der Stellungnahme und der Planzeichnung des Zweckverbandes
Wasser und Abwasser Vogtland vom 11.10.2017 ist die Wernesgraner Waldsiedlung in
Rothenkirchen trinkwasserseitig voll erschlossen. Die geplanten Anderungen haben
keine wesentlichen Auswirkungen auf die &rtliche Trinkwasserversorgungsanlage in
lhren  Nutzungsgrenzen. Offentliche  Trinkwasserschutzgebiete bzw.  sonstige
Schutzzonen unsererseits sind von der o.g. Anderung nicht betroffen! (Der

Stellungnahme ist ein Lageplan beigefugt.)

FUr die Léschwasserversorgung aus dem offentlichen Netz steht in der Siedlung ein
Hydrant an der StraBe ,Wernesgriner Siedlung®™ zur Verfugung. In  den
nachgeordneten verbindlichen Baugenehmigungsverfahren ist entsprechend der
Stellungnahme des Landratsamtes Vogtlandkreis, Sachgebiet Brand- und
Katastrophenschutz vom 05.07.2017 fur die in diesem Bereich geplanten Gebdude

und Anlagen eine den Erfordernissen entsprechende Loschwasserversorgung zu
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gewdhrleisten. Fur ein normales Einfamilienhaus ist eine Ldschwassermenge von
mindestens 48m3/h fur eine modgliche Léschdauer von 2 Stunden(nach Arbeitsblatt W
405) vorzusehen. Bei groBeren Gebduden und Anlagen ist die erforderliche
Léschwassermenge zur Sicherung des abwehrenden Brandschutzes in Abstimmung
mit der zustdndigen Brand- und Katastrophenschutzbehoérde entsprechend zu
erhdhen. Bei der Einreichung von Bauantrdgen fur die dort zur Errichtung
vorgesehenen Gebdude ist ein Nachweis Uber die Sicherstellung der notwendigen
Loschwasserversorgung  zur  Prafung mit  vorzulegen. In  die Betrachtung zur
Loéschwasservorhaltung kdnnen alle geeigneten Loschwasserentnanmemaoglichkeiten
in einem Umkreis von 300 m einbezogen werden. Zu beachten ist, dass eine der
Loschwasserentnahmestellen sich méglichst nicht weiter als 100 - 120 m vom Objekt
entfernt befinden sollte, um so in einem Brandfall die schnelle und sichere Aufnahme
einer wirkungsvollen Erstorandbekdmpfung gewdhrleisten zu kdnnen. Zu den
Loschwasserentnahmestellen  sowie zu den jeweiligen Gebduden muss eine
entsprechende Zufahrtsmoglichkeit fur Rettungsfahrzeuge vorhanden sein, die zu allen
Jahreszeiten im erforderlichen MaBe erreicht werden kdnnen. Anforderungen an
derartige Zufahrten sind in der DIN 14090 ,Fldchen fur die Feuerwehr auf
Grundstucken" enthalten. Laut der Stellungnahme und der Planzeichnung des
Zweckverbandes Wasser und Abwasser Vogtland vom 11.10.2017 ist die Wernesgriner
Waldsiedlung in Rothenkirchen (...) trinkwasserseitig voll erschlossen. Die geplanten
Anderungen haben keine wesentlichen Auswirkungen auf die ortliche
Trinkwasserversorgungsanlage in Ihren Nutzungsgrenzen.™ (...) Im Lageplan wurde zur
Information ein Auszug des lokalen Trinkwassernetzes mit einer Auswertung nach W405
beigefugt. Daraus geht hervor, dass die Lodschwasserverfugbarkeit im Plangebiet
vollstdndig gegeben ist. Aufgrund der ringférmigen ErschlieBung sind auch die

Zufahrten zu den Léschwasserentnahmestellen zu jeder Jahreszeit erreichbar.

Die Ableitung von Schmutzwasser erfolgt im Plangebiet Uber Hausanschlusse. Es gilt
die Anschlusspflicht. Im Plangebiet liegt ein Abwasser-Trennsystem an, so dass
Niederschlagswasser sowohl bevorzugt versickert als auch Uber die Leitung abgeleitet
werden kann. Bei geplanter Versickerung ist sicherzustellen, dass die Ableitung von
OberflGchenwasser Uber die Bodenzone schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeintrchtigungen  Dritter sind  auszuschlieBen. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist im Baugenehmigungsverfahren unter

Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.
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Energieversorgung - Die Energieversorgung erfolgt durch die Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ), Standort Plauen. Die Stromversorgung der
Gemeinde Steinberg erfolgt Uber 10 kV-Kabel Uber das Umspannwerk Auerbach.
Ostlich der ,Wemesgriner Siedlung" verlauft die 110-kV-Freileitung Rebesgrin -
Schoénheide  (Mastbereich 28 - 34). Die  Nutzungsbeschrdnkungen im
Freileitungsbereich sind einzuhalten. Laut Stellungnahme der Mitteldeutschen
Netzgesellschalt  Strom mbH vom 23.06.2017 befinden sich Mittel- und
Niederspannungsanlagen der Netfzregion Sud-Sachsen im Plangebiet. Die der
Stellungnahme beigefugten Bestandspldne geben Auskunft tber die Lage und die Art
der StromuUbertragungsanlagen. Die Trassierung der Freileitungen ergibt sich aus den
Ortlichkeiten. Die vorhandenen Kabel durfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in
der Lage verdndert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschadigt werden. Zur
Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. W&hrend der Bauphase ist
eine Mindestuberdeckung von 0,4 m zu gewdahrleisten. Ist dies nicht mdglich. muss das
zustdndige Servicecenter rechtzeitig informiert werden. Es wird dann vor Ort Uber
geeignete SchutzmaBnahmen entschieden (z. B. Verrohrung des vorhandenen Kabels
mittels Halbschalenschutzrohre oder Umverlegung der Kabel im Rahmen einer
Baufeldfreimachung). Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberfldchenerdern mit
anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten.
Bei seifichen Ndherungen bzw. Paradllelfuhrung ist zwischen Kabeln und
OberflGchenerdern und anderen Ver: und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von
Telekom-Kabeln, ein Mindestabstand von 0.4 m einzuhalten. Kénnen die bei
Ndherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstdnde nicht eingehalten
werden, muss eine Beruhrung zwischen Kabeln sowie Oberfldchenerdern und
anderen Ver- und Entfsorgungsleitungen durch geeignete SchutzmmaBnahmen
verhindert werden. Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer
Baufeldfreimachung erforderlich. Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweist
die MITNETZ GmbH auf die Einhaltung der gultigen Normen, insbesondere der DIN VDE
0105-100, 0210-1 und 02", Der einzuhaltende seitliche Mindestabstand betrdgt 3,0 m
{20 kV) bzw. 1.0 m (1 kV) zum ausgeschwungenen Leiterseil. Unter der Freileitung sind
keine Aufschufttungen von Erdmassen zuldssig. Bei der Verdnderung der StraBenhbdhe
(Geldndehdhe) gegenUber der Freileitung ist der Nachweis zu fUhren, dass die
vorgeschriebenen Mindestabstdnde eingehalten werden Bei Nichteinhaltung der
Mindestabstdnde ist die Verdnderung der Freileitung zu beauftragen. Fur alle

erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trdger der BaumaBnahme bzw. das
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zustandige Planungsburo rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der
Baufeldfreimachung tragt der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertrdge

zwischen dem EVU und Baulasttrager.

Gas - Die Gas-ErschlieBung in der Gemeinde Steinberg gehoért zum Netz der eins
Energie in Sachsen, Meisterbereich Auerbach und wird durch die inetz GmbH
bereitgestellt. Entsprechend der Stellungnahme der inetz GmbH vom 20.06.2017
befinden sich im Plangebiet Gasleitungen zu den einzelnen Haushalten. Der
Stellungnahme ist ein Lageplan der gastechnischen Anlagen im betreffenden Bereich
beigefugt. Eine Verdnderung dieses Leitungsbestandes ist im ausgewiesenen
Geltungsbereich zum gegenwdrtigen Zeitpunkt nicht vorgesehen. Weitere
ErschlieBungen sind bei technischen und wirtschaftlichen Gegebenheiten mdglich.

BaumaBnahmen sind im Vorfeld mit der inetz GmbH abzustimmen.

Abfall - Die Abfallentsorgung der Gemeinde Steinberg einschlieBlich der
~Wernesgruner Siedlung™ erfolgt Uber die KEV Kreisentsorgungs-GmbH Vogtland und
die Kompostieranlage Frank Wilfert im Gewerbegebiet Wildenauer StraBe in
Steinberg/ OT Rothenkirchen.

Telekommunikation - Die Telekommunikationsnetzversorgung obliegt der Deutsche
Telekom GmbH. Die ,Wernesgruner Siedlung® ist an das regionale Telefonnetz
angeschlossen. Vor der Ausfuhrungsphase von Tiefoauarbeiten bittet die Deutsche
Telekom Technik GmbH in ihrer Stellungnahme vom 11.09.2017, die mit der Ausfuhrung
beauftragten Firmen auf ihre Erkundigungspflicht (Schachtscheine) bei der
zustandigen Planauskunft: (Fax: 0391/580219965 oder per E-Mail:
planauskunft.mitteost@telekom.de) hinzuweisen. Dabei werden weitere MaBnahmen
zum Schutz der Anlagen festgelegt. Das geplante Vorhaben ist durch geeignete
MaBnahmen so  abzustimmen, dass eventuelle Beschddigungen und
Beeintr&chtigungen oder die Ver&nderung der vorhandenen
Telekommunikationsanlage ausgeschlossen werden. Das Befreiben und die
Zugdngigkeit der Anlagen mussen wdhrend der Bauphase jederzeit und
uneingeschrankt maglich sein. Die Uberdeckung unserer bestehenden Anlagen ist in
jedem Fall einzuhalten. (Der Stellungnahme ist ein Lageplan zum Leitungsbestand
beigefugt.) Die Internet-Breitbandversorgung im Ortsteil Rothenkirchen soll bis 2018

Uber die ,Digitale Offensive Sachsen™ ausgebaut werden.
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1.8 Standorteigenschaften und Nutzungsbeschrdnkungen

1.8.1 Immissionsschutz

Zweck des Immissionsschutzes ist die Vermeidung schdadlicher Umwelteinwirkungen,

d.h. von Immissionen, die nach Art, AussnaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder fur die
Nachbarschaft herbeizufUhren. Nach §50 BImSchG sind fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehene Fldchen einander so zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Der folgende Hinweis ist im nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanverfahren zu
berdcksichtigen:

> Da es sich bei der ,Wernesgruner Siedlung™ um eine bereits seit 1925 bestehende,
gemischt genutzte Siedlung handelt, sind die Belange des Immissionsschutzes
insbesondere im Zuge von Neubauvorhaben im Verfahren der Baugenehmigung zu
beachten.

1.8.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt in einer Entwicklungszone des Naturparks Erzgebirge-Vogtland. Es
ist bereits vollstdndig durch die bestehende Bebauung und die vorhandene
Infrastruktur gepragt. Dardber hinaus bertihrt der Geltungsbereich der 10. Anderung
des Fldchennutzungsplanes keine weiteren Schutzgebiete, Schutzobjekte oder
besonders geschutzte Biotope nach BNatSchG oder SGchsNatSchG. Im Osten des
Plangebietes befindet sich eine dltere, ausgewachsene Baumreihe aus Fichten,
Kiefern und einzelnen Buchen zur Abgrenzung des Spielplatzes. Die in der Baumreihe
enthaltenen Laubgehdlze stellen einen wertvollen Gehdlzbestand im Plangebiet dar.
Erhebliche planbedingte Eingriffe in die Gehdlze sind infolge der vorliegenden
Planung nicht zu erwarten. Die 10. Anderung des Fl&chennutzungsplans weist
nufzungskonform die gesamte Siedlung im Bestand als gemischte BauflGche (> 90 %)
einschlieBlich einer geringflgigen baulichen Erganzung (< 10 %) aus. Die bauliche
Ergdnzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Diese Eingriffe sind
entsprechend der Eingriffsregelung nach §1a BauGB in Verbindung mit BNatSchG
bzw. SAchsNatSchG nach dem Verursacherprinzip biotop- und funktionsgerecht
auszugleichen. Die erforderlichen Festlegungen zum Ausgleich und Ersatz sind im
Rahmen des nachgeordneten verbindlichen Bebauungsplan- und

Baugenehmigungsverfahren zu regein.
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Der folgende Hinweis ist im nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanverfahren zu
berucksichtigen:

> Die mit den Erweiterungsplanungen ,Wernesgriner Siedlung® verbundenen
Festlegungen zu naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen gemdaB §1a Abs.3
BauGB sind im Rahmen eines nachgeordneten Bebauungsplanes in Text und Karte
darzustellen.

1.8.3 Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaft

Durch die Planung kommt es in der baulichen Ergdnzungsfldche zu einem Entzug
landwirtschaftlicher Nutzfldche (0,32 ha). Nach Aussage des Landratsamtes
Vogtlandkreis SG Landwirtschaft vom 05.07.2017 ist die ,Bedeutung des Plangebiets
fur die Landwirtschaft (...) jedoch gering.” Aus diesem Grund und aufgrund der
geringfugigen Nachverdichtung, die die Wernesgruner Siedlung in ihrer
Siedlungsstruktur ~ rumlich  kompakt  abschlieBt, wird der Enfzug der
Landwirtschaftsfldche nicht als erheblich beeintrachtigend bewertet,

Laut Stellungnahme des regionalen Bauernverbands Vogtland e.V. vom 05.07.2017
sind folgende Hinweise im nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanverfahren und
im standortkonkreten Baugenehmigungsverfahren zu berdcksichtigen:

» Esist zu prufen, ob in den beanspruchten Flichen Drainanlagen vorhanden sind. Sollte
dies der Fall sein, so sind diese in funktionsfGhigem Zustand zu erhalten oder ggf. in
diesen zurlck zu versetzen.

» Es ist durch die neuen Fl&ichenbesitzer oder Bauherren zu beachten, dass auf den
angrenzenden Fldchen eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet, die auch mit
Geruchs- und LAdrmemissionen einhergehen kann.

» Die Randbereiche zum landwirtschaftlichen AuBenbereich sind durch die Eigentimer
grunordnerisch durch Hecken und Gehdlze zu gestalten, so dass mdgliche Immissionen
minimiert werden.

Forstwirtschaft

Die Wernesgriner Siedlung wird sudlich durch festgesetzte WaldflGchen
(§2 SGchsWaldG) der Schutzzone Il des Naturparks , Erzgebirge/Vogtland™ begrenzt.
Entsprechend der Stellungnahme des Landratsamtes Vogtlandkreis, SG Forstwirtschaft
vom 056.07.2017 sind folgende Hinweise im nachgeordneten verbindlichen
Bauleitplanverfahren und im standortkonkreten Baugenehmigungsverfahren zu
berdcksichtigen:

» In den, zum Wald angrenzenden Grundsticken innerhalb des Plangebietes, ist unter
Berlcksichtigung des Bestandsschutzes von Altfgebduden, bei zukunftigen Vorhaben
der geforderte Mindestabstand von Gebduden sowie baulichen Anlagen mit
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Feuerungsstatte zum Wald von 30 m (Waldabstand gemdB §25 Abs. 3 SGchsWaldG)

einzuhalten.
» Grundsticke, die vollsténdig in diesem Abstandsstreifen liegen, sind ohne genehmigte
Waldumwandlungsverfahren in der verbindlichen Bauleit- und

Baugenehmigungsplanung nicht bebaubar.

> Die Bewirtschaftung der Waldfldchen im Revier Rodewisch Abteilung 104 sowie die
Planung und Umsetzung der Wald(rand)gestaltung obliegt dem Forstbezirk Plauen.

> Im Falle der Herstellung eines, in der Stellungnahme der Landesdirekfion Sachsen vom
06.07.2017 angeregten, gestuften Waldrandes und einer  dauerhaften
mittelwaldartigen Bewirtschaftung ist es Sache der EigentUmer privatrechtliche
Vereinbarungen mit dem Forstoezirk Plauen im Baugenehmigungsverfahren zu treffen.

1.8.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 10. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes befinden sich keine
Kulturdenkmale gemdB  SAchsDSchG. Laut  Stellungnahme  der  unteren
Denkmalschutzbehérde des Vogtlandkreises vom 05.07.2017 sind nach dem
derzeitigen Kenntnisstand keine denkmalpflegerischen Belange von dem Vorhaben
betroffen. Entsprechend der Landesdmter fur Denkmalpflege (Stellungnahme vom
06.06.2017) und Archd&ologie (Stellungnahme vom 12.06.2017) bestehen keine
Einwdnde gegen die vorliegende 10. Anderung des Fl&ichennutzungsplans der
Gemeinde Steinberg. Der folgende Hinweis ist im nachgeordneten verbindlichen
Bauleitplanverfahren und im standortkonkreten Baugenehmigungsverfahren zu
berdcksichtigen:

» GemdB der Stellungnahme des Landesamtes fur Archdologie vom 12.06.2017 sind die
ausfuhrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdB §20 SéchsDSchG
hinzuweisen.

1.8.5 Geologie und Baugrund

Der natdrliche Untergrund der ,Wernesgruner Siedlung™ besteht laut wirksamen
Fldchennutzungsplan (2002) aus Berglenm-Braunerde und Berglenm-Braunstaugley,
z.T. Uber Gestein. Der Boden ist vorwiegend verndssungsfrei, bis zu einem Fldchenanteil
von 40 % Staundsse, 4 — 10 dm unter der Flur. Entsprechend der digitalen Bodenkarte
des LfULG (2015) ist der Boden des Plangebietes anthropogen uberpragt. Die
Bodenzusammensetzung besteht demnach aus Lockersyrosem-Regosol aus
gekipptem Schuttsand (Lockermaterial) - Boden aus anthropogenen Sedimenten in
Siedlungs-, Industrie und Bergbaugebieten und anteilig aus erodiertem Pseudogley-
Gley aus gekipptem Lehm flach Uber periglaziGrem Schiuff (kontaktmetamorphe
Gesteine; Quarzitschiefer; Losslehm) - Boden aus periglazidren Lagen mit [6ssarmen
Feinbodenanteil, anteilig auf der landwirtschaftich genutzten FlGche im &stlichen

Plangebiet. Das Wasserspeichervermdgen ist gering bis mittel. Entsprechend der
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Stellungnahme des LfULG vom 04.07.2017 wird der Festgesteinsuntergrund von
kontaktmetamorph Uberprdgten quarzitstreifigen  Schiuffphylliten  (Ordovizium -
WeiBelster-Gruppe) aufgebaut, welche als sog. Fruchtschiefer vorliegen. Die
Festgesteine sind im oberfldchennahen Bereich oftmals zu bindigen/rolligen
Lockergesteinen zersetzt. Die Zersatzmdchtigkeiten kbnnen mehrere Meter betragen.
Mit zunehmender Tiefe ist ein Ubergang in die weitgehend unverwitterten /frischen
Festgesteine zu erwarten. Die Festgesteine werden erfahrungsgemdB von etwa 2 m
mdchtigen weichselkaltzeitlichen Solifluktionsschuttdecken (Hanglehm/Hangschutt)
Uberlagert. In bebauten Geldndeabschnitten sind anthropogene Aufflllungen zu
erwarten. In den rolligen Hangschuttsedimenten und ggf. den unmittelbar
unterlagernden rolligen Zersatzbildungen der Festgesteine ist ein tempordrer
Grundwasserwasserleiter (Porengrundwasserleiter) zu vermuten. Dieses Wasser
entlastet erfahrungsgemdaB dem Gefdlle folgend in Richtung des ndchst gelegenen
Vorfluters (u.a. Wernesbach). Eine verstdrkte GrundwasserfUhrung ist insbesondere
wdhrend der Tauperiode im Frahjohr oder nach niederschlagsreichen Zeiten zu
erwarten. In den weitgehend unverwitterten/frischen Festgesteinen zirkuliert
Grundwasser (Kluftfgrundwasserleiter) auf den hydraulisch wirksamen TrennflGchen

(u.a. offenen Kluften) in Tiefen ab etwa 10 m unter Geldnde.

Folgende Hinweise zur Geologie und zum Baugrund sind in den nachgeordneten
verbindlichen Bauplanungs- und Baugenehmigungsverfahren zu berdcksichtigen:

» Geplante oder bestehende Objekte eines Planungsvorhabens beziehen sich lage- und
héhenmdBig auf ein landesweit einheitliches amtliches Raumbezugssystem. Dabei wird
zwischen Punkten der Grundlagenvermessung (Raumbezugsfestpunkte,
Hoéhenfestpunkte und Schwerefestpunkte) und Punkten des Liegenschaftskatasters
(Aufnahmepunkte, den Raumbezugsfestpunkten nachgeordnete Vermessungspunkte)
unterschieden. Sobald innerhalb des Planungsgebiets Punkte des
Liegenschaftskatasters gefdhrdet sind, ist das das Landratsamt Vogtlandkreis SG
Kataster rechtzeitig im Vorfeld dartber zu informieren.
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Abb. 6: Punkte des Liegenschaftskatasters, Quelle LRA Vogtlandkreis, Stellungnahme vom 04.10.2017

» Baugrunduntersuchungen - Sofern im Plangebiet BaumaBnahmen vorgesehen sind und
keine standortkonkreten Angaben zu den Untergrundverhdltnissen vorliegen (u. a.
Schichtenaufoau, gesteinsphysikalische  Kennwerte,  Grundwasserverhdltnisse),
empfiehlt das LfULG, eine der Bauaufgabe angepasste Baugrunduntersuchung in
Anlehnung an die DIN 4020/DIN EN 1997-durchzufthren. Die Kldrung hydrogeologischer
Sachverhalte, wie z. B. die Bestimmung der Versickerungseigenschaften des
Untergrundes, sollten im Bedarfsfall in die Baugrunduntersuchung integriert werden.

> Regelungen des Lagerstattengesetzes und SdchsABG - Wenn Bohrungen fur eine
Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, bestent nach den
Bekanntmachungen des Sdchsischen Landesamtes fUr Umwelt und Geologie zu
Hinweisen zur Vorbereitung und DurchfUhrung von Bohrarbeiten vom 22.10.2001
(Sachsisches Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.2001) und der Verordnung des S&chsischen
Staatsministeriums fur Wirtschaft und Arbeit und des S&chsischen Staatsministeriums fur
Umwelt und Landwirtschaft zur Anderung der Verordnung Uber die Zusténdigkeit nach
dem Lagerstattengesetz vom 23.Mai 2008 (Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Nr. 10 vom 18. Juli 2008) eine Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gegenuber der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG.

» Geodaten - In Auswertung des Geodatenarchivs liegen aus dem Plangebiet keine
Schichtenverzeichnisse von BodenaufschlUssen vor. Im ndheren Umfeld sind
Bodenaufschlisse dokumentiert. Diese kdnnen unter dem Link: (Geologische
AufschlUsse in Sachsen) http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/16833.ntm
recherchiert werden. Die Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z.B.
Baugrunduntersuchungen) sind von der Gemeinde der Abteilung 10 (Geologie) des
LFULG zu Ubergeben, damit die darin enthaltenen Geodaten in das Geodatenarchiv
des Landesamtes fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) aufgenommen
werden kdnnen.
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» Laut der Stellungnahme des LFULG vom 04.07.2017 liegt das zu Uberplanende Gebiet
am noérdlichen Rand der radioaktiven Verdachtsfldche Nr. 13
(Gofttesberg/Schneckenstein) (Quelle: Kataster fur NatUrliche Radioaktivitét in Sachsen,
basierend auf Kenntnissen Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und
Ergebnissen aus dem Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung
bergbaulicher Altlasten" (Altlastenkataster) des Bundesamtes fur Strahlenschutz. Zum
gegenwdartigen Kenntnisstand liegen dem LfULG keine Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fur dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhaben
bestehen daher aus strahlenschutzfachlicher Sicht keine rechtlichen Bedenken. Im
Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung empfiehlt das LfULG, diese Hinweise zum
vorsorgenden Radonschutz zu beachten: Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem
wahrscheinlich erhbhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. Auf
Grundlage der EU-Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates vom 05.12.2013, wurde im Juni
2017 das neue Strahlenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor der schéadlichen Wirkung
ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz -  StrlSchG) vom  27. Juni 2017
(Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben zu Bonn am 03.07.2017))
verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fur Aufenthaltsrume und
Arbeitsplatze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fur die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivit&tskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? festgeschrieben.
Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft. Zum vorsorgenden Schutz vor
erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrumen empfehlen
wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem
kompetenten Ingenieurburo die radiologische Situation auf dem Grundstick und den
Bedarf an SchutzmmaBnahmen abkldren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an
bestehenden Gebduden empfehlen wir, die Radonsituation durch einen kompetenten
Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmaBnahmen bei den Bauvorhaben
vorzusehen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden
Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: Staatliche
Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft, Radonberatungsstelle - Stefan
Gatermann: Besucheradresse:  Joliot-Curie-StraBe 13, 08301 Bad Schlema;
Offnungszeiten: Dienstag, 09:30 - 11 :30 Uhr und 12:30 - 15:30 Uhr; Telefon: (03772) 3804-
27; Kontaktadresse: Dresdner StraBe 183, 09131 Chemnitz; Telefon: (0371) 46124-221/
Telefax: (0371) 46124-299; E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de; Internet:
www.strahlenschutz.sachsen.de.

» Laut Stellungnahme des S&chsischen Oberbergamtes vom 07.06.2017 befindet sich das
Vorhaben innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge“ (Feldnummer 1680) zur
Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599
Freiberg. Auswirkungen auf das Vorhaben sind nicht zu erwarten. Weitere Belange des
Sdchsischen Oberbergamtes sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

» Die Gemeinde Steinberg gehort zur Erdbebenzone 1. In Bezug auf zukUnftige
BaumaBnahmen wird auf die DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten)
hingewiesen.

» Laut Stellungnahme des Landratsamtes Vogtlandkreis zum Abfallrecht/Bodenschutz
vom 05.07.2017 liegt das geplante Bauvorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand der
zust@ndigen Behdrde auf keiner nach § 2 Abs.4 und 5 BBodSchG altlastenverddchtigen
Fldchen/Altlastfliiche/Sanierungsfléche.

» Laut Stellungnahme des Landratsamtes Vogtlandkreis zur Kampfmittelbelastung vom
05.07.2017 wurden das Vogtland, insbesondere die Stadt Plauen, und u.a. auch
Fldchen in der Nahe des Plangebietes wdhrend des 2. Weltkrieges von mehr als 14
Bombenangriffen  heimgesucht.  Konkrete Hinweise Uber zu erwartende
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Kampfmittelfunde im Geltungsbereich liegen nach Auswertung der dem Landratsamt
Vogtlandkreis vorliegenden Unterlagen, einschlieBlich der von der
Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen, Fachdienst Kampfmittelbeseitigung
Ubergebenen Unterlagen jedoch nicht vor. Sollten bei der Bauausfuhrung Kampfmittel
zu Tage treten, ist dieser Fund unverziglich der ndchstgelegenen Polizeidienststelle oder
Ortspolizeibehédrde anzuzeigen (§ 3 Kampfmitteiverordnung). Das Betreten der
Fundsteile ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsatzlich oder fahrl&ssig
gegen die §§ 3 und 4 der Kompfmittelverordnung verstoBt, handelt ordnungswidrig und
kann mit einer GeldbuBe bestraft werden. Die BauausfUhrenden sind auf diesen
Umstand hinzuweisen und zu belehren.

1.9 Flachenbilanz

Durch die 10. Anderung des FNP werden 3,8776ha von der Genehmigung
ausgenommene Fldchen nunmehr anteilig den gemischten Baufldchen (M) sowie
Grunfldchen  mit  der Zweckbestimmung Spielplatz  zugeordnet. In  der
Gesamtfldchenbilanz der Gemeinde Steinberg werden von den bisher von der
Genehmigung ausgenommenen Fldchen 3,7620 ha abschlieBend als gemischte
Baufldche (M) und 0,1156 ha als Granfldche dargestellt.

Bestand in ha Planung in ha Gesamt in ha
Von der Genehmigung
38776 -3.8776 0
ausgenommene Fldchen
Gemischte Baufldchen (M) 0 + 3.7620 3.7620
Grunflache, Spielplatz 0 +0,1156 0,1156
Anderungsgebiet insges. 3,8776 0 3,8776

Tab. 1: Fi&dchenbilanz der 10. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der Gemeinde Steinberg

Die bereits abschlieBend bebauten Fldchen umfassen rund 3,4402 ha. Der Anteil der
bisher landwirtschaftlich genutzten FlGche, die zur Nachverdichtung ergdnzend als
gemischte Baufldche (M) dargestellt wird, umfasst eine FiGche von 0,3218 ha. Auf die
Gemeinde Steinberg insgesamt bezogen, sind die Anderungen der 10. FNP-Anderung

als nicht erheblich einzuschd&tzen.
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2 UMWELTBERICHT

2.1 Vorbemerkungen und rechtliche Grundiagen

Die 10. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Steinberg wird nach
dem BauGB i.d.F. der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 Abs.3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)
durchgefuhrt. Nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde in der Umweltprdfung
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln und
in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der
Umweltprafung ist in der Abwdagung zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht ist der

Begrindung zum Bauleitplan separat beizufugen und fortzuschreiben.

Untersuchungsinhalte und -umfang
Im Umweltbericht zur 10. Anderung des Fl&chennutzungsplans der Gemeinde

Steinberg sind die erheblichen Auswirkungen geplanter Neuausweisungen auf

folgende Schutzguter/Umweltmedien:
e Tiere, Pflanzen, Fidche und Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge,
e |andschaft und biologischer Vielfalt,
e den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt und

e  Kultur- und sonstige Sachguter zu prufen und zu beschreiben.

2.2 Inhalt und Ziele der FiGchennutzungsplanénderung

2.2.1 Planungsabsicht und Nutzungsart

Die Gemeinde Steinberg plant die im rechtwirksamen FlGchennutzungsplan von 2002
von der Genehmigung ausgenommene ,Wernesgriner Siedlung®, durch die
10. Anderung des FNP als gemischte Baufléiche (M) nach §1 Abs. 1 BauNVO und
anteilig als Granfldche auszuweisen und so eine abschlieBende, geordnete

staddtebauliche Entwicklung an diesem Standort zu gewdhrleisten.

2.2.2 Standort, FiGichengréBe und Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst eine Fidche von 3,8776 ha, auf den FlurstGcken Nr. §59/2,
559/5, 559/6, 659/7, 559/9, 559/10, 559/11, 559/12, 559/13, 559/14, 559/15, 559/16,
559/20, 559/22, 559/m, 559/n, 559/0, 559/p, 559/q, 559/r, 559/s, 559/t, 559/u, 559/v,
559/x, 559/y, 559/z, 618, 619/1, 619/2, 620, 621/1, 622/1, 623/1 und 624 sowie Teile der
Flursticke Nr. 552/1, 5562/2 und 559/18 der Gemarkung Rothenkirchen.
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2.2.3 Ziele des Umweltschutzes

Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)

Der nachfolgende umweltrelevante Grundsatz des LEP 2013 wurde bei der Planung

berucksichtigt:

Grundsatz
G 4.1.3.2 Die unvermeidbare
Neuinanspruchnahme von Fladchen fur
Siedlung. Industrie, Gewerbe, Verkehr,

Versorgungs- und
Entsorgungseinrichtungen soll auf Fl&chen
mit Bdden, die bereits anthropogen

vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung far die Land- und
Forstwirtschaft, fur die Waldmehrung, fur die
Regeneration der Ressource Wasser, fur
den Biotop- und Artenschutz oder als natur-
und kulturgeschichtliche Urkunde haben,
gelenkt werden.

Regionalplan Stidwestsachsen (2008)

Begriindung

Die Wernesgriner Siedlung besteht bereits
seit den 1930er Jahren. Sie umfasst einen
baulichen Bestand auf einer Fliche von
3,76 ha. Infolge der Planung werden
0.32ha des Plangebietes (< 10 % des
Plangebietes), auf einem landwirtschaftlich
vorgepragten Boden, ergdnzend als
gemischte Baufldche (M) in Anspruch
genommen. Die Bedeutung des
Plangebiets far die Land- und
Forstwirtschaft, fur die Waldmehrung, fur die
Regeneration der Ressource Wasser, fur
den Biotop- und Artenschutz oder als natur-
und  kulturgeschichtliche  Urkunde st
aufgrund der vollsténdig erschlossenen
Siedlungsflche im Plangebiet gering.

Der Regionalplan enthdlt keine erheblichen umweltrelevanten Ausweisungen oder

Restriktfionen fur das Plangebiet. Die in Karte 1 dargestellten Vorbehaltsgebiete

Landschaftsbild/Landschaftserleben sowie Arten- und Biotopschutz beziehen sich auf

die sudlich angrenzenden Waldfldchen des Naturparks Erzgebirge-Vogtland. Der

nachfolgende Grundsatz des Regionalplans Sidwestsachsen wird berdcksichtigt:

Grundsatz
G 1.1.9 Naturraumtypische Siedlungsrénder
sollen erhalten bleiben. Bei neu zu
schaffenden Siedlungsrdndern ist  durch
naturraumbezogene, landschaftsgestalt.
MaBnahmen ein harmonischer Ubergang
zwischen Siedlungsraum und umgebender
Landschaft herzustellen.

Flichennutzungsplan (2002)

Begriindung
Die vorliegende Planung definiert die

vorhandenen  Siedlungsgrenzen  der
Wernesgruner Siedlung. Infolge von
NeubaumaBnahmen sind die

Siedlungsrdnder zum AuBenbereich zu
begrinen.

Der FlGchennutzungsplan der Gemeinde Steinberg enthdlt in der wirksamen Fassung

fur das Plangebiet keine umweltrelevanten Inhalte, die der vorgesehenen

Plondnderung entgegenstehen. Innerhalb des Plangebietes werden neben der

Darstellung gemischter BauflGchen (M) folgende Darstellungen vorgenommen:
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- Die Darstellung der Wasserschutzgebiete der Wernesgriner Brauerei GmbH als
betriebliche Wassergewinnungsanlagen mit Nutzungsbeschrdnkungen (vgl.
Kap. |, Abb. 4). Die Wasserschutzgebiete unterliegen keinem o&ffentlichen
Schutz, da sie ausschlieBlich betrieblichen Zwecken dienen. Sie stehen der
vorliegenden Planung nicht entgegen.

- Die Darstellung des Spielplatzes in der Wernesgruner Siedlung.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Steinberg nicht vor. Das Plangebiet
befindet sich nach der erfolgten Umzonierung als Entwicklungszone innerhalb des
Naturparks Erzgebirge-Vogtlaond (s. Anlage 1). Direkte Auswirkungen auf die
vorliegende 10. FNP-Anderung sind daraus nicht zu erwarten. Weitere Schutzgebiete
bzw. Schutzobjekte gemdB EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG
sowie SAchsNatSchG sind am Standort nicht vorhanden und von der Planung nicht
betroffen. Das ndchstgelegene FFH-Schutzgebiet ,Steinberggebiet™ und das
Naturschutzgebiet ,Steinberg® liegen ca. 1,6 km nordwestlich des Plangebietes. Die
Landschaftsschutzgebiete ,Kirchberger Granit™ und , Crinitzberg™ befinden sich rund
2,6 ke nérdlich, die FFH-Gebiete ,Bergwiesen um Schénheide und Stutzengrin™ und
das LSG ,Talsperre Eibenstock™ rund 2,5 km &stlich des Plangebietes.

Fazit: Es sind keine, der Planung entgegenstehende, raumordnerische Belange des

Umweltschutzes erkennbar.
2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.3.1 Umweltrelevante Schutzgiiter und Auswirkungen der Planung
Im Sinne der Aufbereitung der Aussagen bezlglich der Umweltauswirkungen durch

den Planungsstandort wird nachfolgend ein standardisiertes Schema verwendet.

Diese Vorgehensweise der komprimierten Aufbereitung soll die Behandlung dieser
Thematik in den politischen Entscheidungsgremien sowie in der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung vereinfachen. Die Umweltauswirkungen der Planung werden
schufzgutbezogen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Bewertung der
Umweltvertrdglichkeit der Plandnderung erfolgt anhand der Einstufungen:

e Umweltvertraglicher Standort (geringe Konfliktintensitar)

e Bedingt umweltvertraglicher Standort (mittlere Konfliktintensitart)

e Umweltunvertraglicher Standort (hohe Konfliktintensitét)
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2.3.2 Strategische Umweltpriifung geméB BauGB - 10. Anderung FNP der Gemeinde Steinberg Blatt 1
Standortbedingungen und Planungsziele

o

Auszug aus dem wirksamen FNP Ausweisung im Zuge der 10. Anderung Luftbild

Planbereich und Lagebeziehungen

Orislage Rothenkirchen

Lage westlich des Oristeils Rothenkirchen an der B 169
GréBe 38.776,22 m?

Nutzart Ist Von der Planung ausgenommen, WeiBfléiche

Nutzart Plan gemischte Baufléichen (M), Griinfléiche Spielplatz
Planziel nachtrdgliche Darstellung der bestehenden Siedlung im FNP

L——— Anderungs-/Priifbereich
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Blaft 2

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut

Mensch

Fléche und
Boden

Wasser

Luft/Klima
Pflanzen
Tiere
Arten/ Biol.

Vielfalt

Landschaft

Kultur/SG

Gesamt

Zustand

Nutzung im Bestand: Siedlung aus Uber 30 Wohn- und Gewerbegebduden, ein Spielplatz und landwirtschaftlich genutzte
Flichen

Direkte Anbindung an die B 169, ndchstgelegenes Gewerbegebiet im Ortsteil Rothenkirchen ca. 300 m entfernt,
ndchstgelegene Wohnbebauung im Ortsteil Rothenkirchen ca. 400 m entfernt

Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Schuttsand (Lockermaterial) auf der Siedlungsflche sowie erodierter Pseudolgey-
Gley aus gekipptem Lehm flach Uber periglaziGrem Schiuff auf der landwirtschaftlich genutzen Fi&iche; Das Versickerungs-
und Speichervermogen ist gering bis mittel. In den weitgehend unverwitterten/frischen Festgesteinen zirkuliert Grundwasser
(Kluftgrundwasserleiter) in Tiefen ab etwa 10 m unter Geldnde.

keine Gewdsser oder Schutzgebiete i.S. SGchsWG, betriebliche Wasserschutzgebiete der Wernesgriner Brauerei GmbH ohne
Offentlich rechtlichen Schutz. Das Plangebiet ist wasserseitig vollstandig erschlossen. Die hydrogeologischen Verhditnisse
werden durch die Trinkwasserschutzgebiete gepragt.

Ubergangsbereich zwischen feuchtem und magig kihlem Mittelgebirgsklima und milderem Berg- und Hugellandklima

Anderungsgebiet vollstéindig wohnbaulich erschlossen, Garten- und Freiflachengestaltung, vereinzelt Hecken und Gehdlze,
angrenzende Waldfldchen und eine Landwirtschaftsfiéiche, eine ausgewachsene Baumreihe am Spielplatz als
schutzwurdiger Geholzbestand

Siedlungstandort mit untergeordneter faunistischer Bedeutung

bereits bestehende Siedlungsfldche, geringe Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna

Siedlungsfliche mit Uberwiegend zweigeschossiger, offener Bebauung, Satteldach; Ortsrandlage, Landschaftlich gepragt
durch die B 169, Wald und Landwirtschaft. Die Umzonierung des Plangebietes in eine Entwicklungszone im Naturpark
Erzgebirge-Vogtland ist erfolgt. Vorbehaltsgebiete Landschaftsbild/Landschaftserleben sowie Arten- und Biotopschutz
beziehen sich auf die angrenzenden WaldflGchen.

keine denkmalgeschutzte Bebauung/ archdologische Relevanzzonen In der Siedlung oder der angrenzenden Umgebung

Beeintréichtigung/Belastung | - nachrangig Il - mittel il - hoch
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Strategische Umweltpriifung gemdBs BauGB - 10. Anderung FNP der Gemeinde Steinberg Blatt 3

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Planziel: Planungsrechtliche Sicherung des Siedlungsgebietes durch Ausweisung einer bestehenden Siedlungsfl&iche als gemischte Baufldche (M) im
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Steinberg/Vogtiand.

Schutzgut Durch die nutzungskonforme Darstellung des Plangebietes als gemischte Baufidche (M):

Prognose

sind bei Neubauten, unter Einhaltung Vorgaben der TA Larm (tfags 60 dB(A)/ nachts 45 dB(A)), keine erheblichen Auswirkungen
Mensch I auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Lagebedingt ist mit geringen bis mittleren Larmeinwirkungen durch die B 169 und dem
Gewerbegebiet zu rechnen, wobei die Erweiterungsfliche weiter entfernt liegt, als bestehende schutzwlrdige Nutzungen.

sind geringe bis mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Durch die Planung kommt es zu einem Entzug
Il landwirtschaftlicher Nutzfldche (3.218 m2) und bei Neubauten zu einer Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen durch die
Versiegelung.

Fléche und
Boden

sind keine Auswirkungen auf Oberfldchengewdsser oder die Trinkwasserschutzgebiete der Wernesgriner Brauerei GmbH und
Wasser -1l geringfugige Auswirkungen auf den Niederschlagsabfluss zu erwarten. Das Plangebiet ist vollsténdig durch eine
Schmutzwasseranbleitung im Trennsystem erschlossen.

Luft/Klima | sind keine erheblichen Auswirkungen auf das lokale und regionale Klima einschlieBlich des Kaltluftabflusses zu erwarten.

sind keine erheblichen Auswirkungen auf die angrenzenden Waldgebiete und die Durchgrinung der Siedlung durch Gdarten,

USRI I Baum- und Strauchpflanzungen zu erwarten. Das SdchsWaldG ist im Vollzug der Planung beachtlich.

Tiere | sind, unter Erhaltung und Férderung einer angemessenen Randeingrinung, keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere zu erwarten.

Arten/ Biol. sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope zu erwarten, da nur geringfugig bauliche

Vielfalt MaBnahmen vorgesehen sind.

sind, unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden Bebauung und der geringflugigen Nachverdichtung, keine erheblichen

Lelie 2z ) l Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft oder auf den Naturpark Erzgebirge-Vogtland zu erwarten.

Kultur | sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur zu erwarten.

Gesamt I-1l Auswirkungen | - nachrangig Il - mittel lll - hoch
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Blatft 4

Auswertung und Eingriffsbewdltigung

beachtil. Umweltschutzziele

Prognose bei Nullvariante

Standortalternativen

erhebliche Auswirkungen

Eingriff

VermeidungsmaBnahmen

VerringerungsmaBnahmen

Kompensation

Bedarf

Bewertung

Empfehlung

Schutzbestimmungen insb. nach BImSchG, SGchsWG, SchsWaldG und SachsNatschG
Keine erheblichen Anderungen flr Schutzglter zu erwarten.

Standortalternativen wurden nicht gepriift, da in der 10. Anderung des FNP eine zuvor von der Genehmigung
ausgenommene Flche nachtraglich nutzungskonform als gemischte Baufliche mit einer Granfldche dargestellt
wird.

Es sind Uberwiegend geringe bis hdchstens mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten,

Das Vorhaben stellt insbesondere infolge einer Verdnderung der aktuell landwirtschaftlich genutzten Fidchen
(8.218 m2), einen ausgleichspflichtigen Eingriff gemdaB SdchsNatSch&, BNatSchG und BauGB dar.

Detaillierte Festsetzungen zur Vermeidung sind im nachgeordneten Bauleitplanverfahren zu treffen.

Minimierung des Versiegelungsanteils, wasserdurchldssige Befestigungen von Stellfldchen und Zufahrten sowie
grunordnerische Festsetzungen am Siedlungsrand und die Verwendung heimischer Arten bei Pflanzungen

Detaillierte Festsetzungen zu Ausgleich und Ersatz sind anhand einer Bilanzierung in den nachgeordneten
Verfahren zu treffen.

Der Bedarf ist fallkonkret zu ermitteln und im nachgeordneten B-Plan-Verfahren entsprechend der
Ausgleichsbilanzierung anhand der Handlungsempfehlung des SMUL festzusetzen.

Es sind Uberwiegend geringe bis max. mittlere (Schutzgut Boden, Mensch und Wasser) planbedingte
Umweltauswirkungen mit geringer Konflikfintensitat zu erwarten.

Es sind keine Versagensgrinde erkennbar. Die Umsetzung aller sonstigen Erfordernisse, insbesondere bei Neubau,
erfolgen im nachgeordneten Verfahren.

Der nutzungskonformen Darstellung der Wernesgriiner Siedlung als gemischte Baufladche (M) stehen
keine planbedingten Umweltauswirkungen entgegen.
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2.3.3 Bewertung des Eingriffs und AusgleichsmaBnahmen
Durch die in den Geltungsbereich der 10. Anderung des FNP einbezogenen

AuBenbereichsfldchen sind Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarten.

Diese Eingriffe sind entsprechend §§1a BauGB auszugleichen.

Eine exakte, vorhabenkonkrete Bilanzierung ist auf der Ebene des
Fldchennutzungsplans nicht moglich. Die erforderliche Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
sowie die Festsetzung von angemessenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bleiben
dem nachgeordneten verbindlichen Bebauungsplanverfahren vorbehalten. Dazu soll
eine Bewertung auf der Grundlage der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” (LFULG 2003) erfolgen, nach der die
erforderlichen KompensationsmaBnahmen festzulegen bzw. nachzuweisen sind.
Grundsdatzlich sind die erforderlichen MaBnahmen bevorzugt am Eingriffsort zu
erbringen. Prioritdr sind  EnfsiegelungsmaBnahmen zu prufen. Alternativ - sind
insbesondere  MaBnahmen zur Biotopvernetzung und andere aufwertende
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie ergdnzende grunordnerische MaBnahmen
durch standortgerechte Laubbaum- und Strauchpflanzungen zur Eingrinung des
Plongebietes anzustreben. Sollten Kompensationsdefizite bestehen, die nicht
innerhallb des Plangebietes ausgleichbar sind, sind geeignete ErsatzmaBnahmen an
anderer Stelle im Territorium der Gemeinde Steinberg oder im Naturraum, in finanzieller

Form oder durch Nutzung eines Okofléchenpools zu ergreifen.

2.3.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten und Standortalternativen

Es wurden keine Standortalternativen gepruft, da eine bisher von der Genehmigung
ausgenommene Fldche im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Steinberg
nutzungskonform den gemischten BauflGchen (M) und als Granfldche mit
Zweckbestimmung Spielplatz zugeordnet werden soll. Die Nullvariante erhdlt den
Status quo des Standorts, ohne eine abschlieBende, planungsrechtliche Sicherung der

Siedlung zur Férderung der stadtebaulichen Ordnung durchzuflhren.

2.3.5 Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB
Durch die vorliegende Planung sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen nach
§1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB zu erwarten. Es befinden sich keine

Storfallbetriebe in der Umgebung des Plangebietes.
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2.4 Zusdtzliche Angaben

2.4.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse
Die Bewertungen und Prognosen wurden auf dem gegenwdartigen Kenntnisstand zur
10. Plandnderung des FNP, unter Bertcksichtigung geltender Gesetzlichkeiten, der
Planungsvorgaben durch die Gemeinde Steinberg und der durchgefuhrten
Standortbegehung (10/2015) getroffen. Ergeben sich im weiteren Planverfahren
gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit Auswirkungen auf die Schutzguter
und deren Bewertung ist die Planung mit intfegriertem Umweltbericht entsprechend zu
korrigieren und zu Uberarbeiten.
2.4.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
GemdB §4c BauGB nimmt die Gemeinde in Abstimmung mit den zustdndigen
Behdrden die erforderlichen Konftroll- und Monitoringfunktionen selbstandig wahr. In
den zu erstellenden Monitoringplan sind die zu vertretenden Belange des
Umweltschutzes (v.a. GrunordnungsmaBnahmen, MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sowie Kontrolle der Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen) und die zeitliche

Regelung der Umweltuberwachung einzubeziehen.
2.5 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Planungserfordernis und Standorteinordnung

. die Gemeinde Steinberg plant mit der vorliegenden 10. Anderung des FNP, die
seit 1925 in der Gemarkung Rothenkirchen bestehende , Wernesgruner Siedlung”™
als gemischte Baufldche (M) und anteilig als Grunfldche darzustellen

. im wirksamen FNP (2002) wurde der Geltungsbereich von der Planung
ausgenommen

J der rdéumliche Geltungsbereich der 10. FNP-Anderung erstreckt sich
ausschlieBlich auf die ,Wernesgruner Siedlung™

. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 3,8776 ha.

Gesetzliche Grundlagen

. in der Gemeinde Steinberg erfolgt die Aufstellung der 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Steinberg nach dem BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs.3 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)
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J gemdB §2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriafung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden
o im  Umweltbericht gemdaB §2aBauGB erfolgt dazu die erforderliche

Beschreibung und Bewertung

Ziele des Umweltschutzes

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

J es stehen keine raumordnerischen bzw. regionalplanerischen, umweltrelevanten
Schutzziele der 10. FNP-Anderung entgegen

Regionalplan Sudwestsachsen 2008 und Regionalplan Region Chemnitz (in

Aufstellung)

J es stehen keine raumordnerischen bzw. regionalplanerischen, umweltrelevanten
Schutzziele der 10. FNP-Anderung entgegen

Fldchennutzungsplan 2002

J der wirksame FlGdchennutzungsplan enthdlt ausschlieBlich die Darstellungen zu
den Grenzen des Naturparks, der Wasserschutzgebiete der Wernesgruner
Brauerei GmbH als betriebliche Wassergewinnungsanlagen und des &ffentlichen
Spielplatzes. Es sind keine weiteren umweltrelevanten Inhalte dargestellt, die der
10. Anderung entgegen stehen

Weitere Ubergeordnete Planungen

o ein Landschaftsplan liegt nicht vor

o das Plangebiet liegt nach der erfolgten Umzonierung in der Entwicklungszone
des Naturpark Erzgebirge/Vogtland (s. Anlage 1). Weitere Schutzgebiete bzw.
Schutzobjekte gemdB EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG
sowie SachsNatSchG sind am Standort nicht vorhanden. Auswirkungen auf die
Planung sind nicht zu erwarten.

J eine erhebliche Beeinfrachtigung von Schutfzgebieten/-objekten ist durch das

Vorhaben nicht zu erwarten

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

o es sind aufgrund des baulichen Bestandes und der geringfugigen
Nachverdichtung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die 10.

Anderung des Fléchennutzungsplanes zu erwarten
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Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar

aufgrund des umfangreich vorhandenen baulichen Bestands, wird auch im Zuge
vereinzelter NeubaumaBnahmen von einer ausgleichbaren Beeintrdchtigung
der Umweltbelange ausgegangen

die Ausgleichs- und ErsatzmnaBnahmen sind in nachgeordneten Planverfahren zu
regeln

der erforderliche o©kologische Ausgleich sollte prioritdr innerhalb des
Geltungsbereiches der 10. Anderung des FNP der Gemeinde Steinberg erfolgen
fur Defizite, die nicht innerhalb des Plangebietes ausgleichbar sind, sind
geeignete ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle im Territorium der Gemeinde

Steinberg zu ergreifen

Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Standortalternativen

Strandortalternativen wurden nicht gepruft

der Geltungsbereich der 10. Anderung umfasst eine bereits seit 1925
bestehende, voll erschlossene Siedlung, die zuvor von der Genehmigung
ausgenommen wurde und nun nachtraglich nutzungskonform den gemischten

Baufldchen (M) zugeordnet wird
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Verordnung des Landratsamtes Erzgebirgskreis
zur Anderung des Naturparks

.Erzgebirge/Vogtland™ auf dem Gebiet der

Gemeinde Steinberg, Vogtlandkreis

vom 24. Mdarz 2017



Verordnung
. des Landratsamtes Erzgebirgskreis
zur Anderung des Naturparks ,,Erzgebirge/Vogtland*
auf dem Gebiet der Gemeinde Steinberg, Vogtlandkreis,

Vom 2.4, MRy, 2017

Aufgrund von § 22 Absatz 1 und 2, §§ 27 und 3 Absatz 1 Nummer 1 des Gesetzes des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016
(BGBI. I S. 2258) geandert worden ist, in Verbindung mit § 13 Absatz 1, § 48 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2 und Absatz 4, § 46 Absatz 1 Nummer 3 und § 47 Absatz 3 des Gesetzes lber
Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (Sachsisches Naturschutzgesetz —
SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das durch Artikel 25 des Gesetzes
vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349, 362) geandert worden ist, wird verordnet:

§1

Anderung der Schutzvorschrift

Fir die in § 2 ndher bezeichnete Flache auf dem Gebiet der Gemeinde Steinberg, Vogtland-
kreis, wird die Grenze zwischen der Entwicklungszone und der Schutzzone Il im Sinne von §
4 Abs. 1 der Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landesent-
wicklung Uber den Naturpark ,Erzgebirge/Vogtland® (Naturparkverordnung Erzgebir-
ge/Vogtland) vom 9. Mai 1996 (SachsGVBI. S. 202, 380), die zuletzt durch Verordnung vom
1. Juli 2015 (SachsGVBI. S. 497) geédndert worden ist, gedndert (Umzonierung).

§2

Gegenstand der Umzonierung

(1) Eine Flache, sudlich der B 169 zwischen den Ortsteilen Wernesgrin und Rothenkirchen
gelegen, wird aus der Schutzzone |i in die Entwicklungszone Uberfiihrt. Es handelt sich um
die sogenannte ,Wernesgriner Siedlung®. Sie umfasst auf dem Gebiet der Gemarkung Rot-
henkirchen vollstandig die Flurstiicke 552/2, 558/4, 558/5, 559/10, 559/11, 559/12, 559/13,
559/14, 559/15, 559/16, 559/2, 559/20, 559/22, 559/5, 559/6, 559/7, 559/9, 559m, 559n,
5590, 559p, 559q, 559r, 559s, 559, 559u, 559v, 559x, 559y, 559z, 618, 619/1, 619/2, 620,
621/1, 622/2, 623/1 und 624 sowie Teilflaichen der Flurstiicke 552/1 und 559/18. Die Grofte
dieser Flache betragt ca. 4,59 Hektar.

(2) Die Grenze zwischen der Entwicklungszone und der Schutzzone Il ist in einer kombinier-
ten Flur- und Ubersichtskarte im Malfstab 1 : 2.500 (Flurkarte) und im Mafstab 1 : 25. 000
(Ubersichtskarte) des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 9 4 I::“[i] 701 mit violett
gefarbten Linien eingetragen. In dieser Karte ist die von der Schutzzone Il in die Entwick-
lungszone Uberflihrte Flache rot unterlegt dargestellt. Die Karte ist Bestandteil dieser Ver-
ordnung. MaRgebend fiir den Grenzverlauf ist die Darstellung auf dem Flurkartenteil.

§ 3 Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung in Kraft.

Annaberg-Buchholz, den &£& @&, <&78

Landratsamt Erzgebirgskreis




644/3 6421
22

& 6431

Gemarkung Rothenkirchen

597/3

(25.© Stas

RriTIessungy SA

j2rungen L

Legende

Naturpark "Erzgebirge / Vogtiand" (Neu)
AuBengrenze

S Entwicklungszone N

Schutzzone I

Flache, die von der Schutzzone 1l in
Text die Entwicklungszone tberfahrt wird

ALKIS-Daten

D Gemarkungsgrenze
:I Flurstiicksgrenze
'/ /] Gebaudedarstellung

Kombinierte Flur- und Ubersichtskarte

599/6 ‘z\ 0
oy !
- | .
596/6 ! '
des Landratsamtes Erzgebirgskreis

: T~ 558/6 | S vom 24 MR7 2017 @

Flache nach| | e o ) S zur Verordnung des Landratsamtes
§2Abs. 1 - SN Erzgebirgskreis zur Anderung des
= 0o > & . “
7oy Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland
Gemarkung Wernesardn o auf dem Gebiet der Gemeinde Stein-
g 9 . berg, Vogtlandkreis,
] O S
590/1 590/1 N
Landratsamt Erzgebirgskreis, SG 314 Naturschutz/Landwirtschaft S i C\
Grundlagen: R FAogél
ALKIS © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, 2016 > 1 2 500
Anderungen und thematische Erganzungen durch den Herausgeber . 5 Langdrat
L4





