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Plangrundiage

Die Plangrundlage (Stand 09/2017) der Satzung bildet ein Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Staatsbetriebes
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) — Vogtlandkreis; Gemeinde
Steinberg — Gemarkung Rothenkirchen.

Erforderliche Gebdudenachtradge im Umfeld des Planbereiches (ohne Vermessung)
erfolgten im September 2017 durch die BUro fUr Stddtebau GmbH Chemnitz.
Grundlage dafir  bildete das aktuelle  Luftbild des  Staatsbetriebes
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen und die Vor-Ort-Besichtigung im
September 2017.

Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
Stand: Juni 2016

ZEICHENERKLARUNG

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Ergéinzungssatzung
Ergdnzungsfldiche gemaB §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB
Planzeichen der Plangrundiage

Gebdudebestand
—— FlurstGcksgrenze

251a FlurstOcksnummer

Aktualisierung der Plangrundlage nach Kartierung und Ubernahme aus Luftbild
durch Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

@ Ubertragener Geb&udebestand

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1063)

Sachsische Bavordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.06.2016 (S&chsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.10.2017
(SéchsGVBI. $.588)

Sachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S.62)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich der Ergénzungssatzung umfasst das FlurstOck Nr.
251/a der Gemarkung Rothenkirchen.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Ergdnzungsfldche wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach
§34 Abs.1 BauGB einbezogen. Die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben
richtet sich nach §34 BauGB in Verbindung mit einzelnen Festsetzungen nach
§9 Abs.1 BauGB

§3 Weitere Festsetzungen

(1 Innerhalb der Ergdnzungsfléche ist ein Einzel- oder Doppelhaus in offener Bauweise
zul@ssig.

(2) Innerhalb der Ergénzungsfléche ist die hdchstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)
gemdaB §17 BauNVO auf 0,3 festgesetzt.

(3) Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist auf 2 festgesetzt. Das zweite
Obergeschoss ist als DachgeschoB auszubilden.

§4 Naturschutzrechtliche Regelungen nach §1a Abs.3 BauGB und §9 Abs.1a BauGB

(1) Zur DurchfOhrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach
§1la Abs.3und §9 Abs.1aBauGB sind durch den Eingriffsverursacher, je
angefangene 40 m2 versiegelter GrundflGche, auf eigenem GrundstUck:

- ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemdaB Artenliste A oder

- ein Obstbaum gemaB Artenliste B oder

- 4lfd. m einer geschlossenen, zweireihigen Hecke aus standortgerechten,
heimischen Strduchern gemdaB Artenliste A (zwei StrGucher pro Ifd. m) zu
pflanzen.

(2) Die ausgleichsrelevanten Baum- und Heckenpflanzungen sind in den zum
AuBenbereich orientierten GrundstUcksteilen nach den folgenden MaBgaben
einzuordnen:

- Laubb&ume gemdaB Artenliste A - Baumschulware mit Wurzelballen, dreimall
verpflanzt mit 12/14 cm Mindeststammumfang in 1 m Hohe;
—  Obstbdume - stammbildende Hochstammsorten gemdaB Artenliste B;
- StrGducher und Kleingehdlze gemdB Artenliste A — Baumschulware mit
Wurzelballen, zweimal verpflanzt, 1 - 1,5 m Wuchshdhe;
Vorhandene Bdume und Strducher sind in die Pflanzungen zu integrieren,
daverhaft zu sichern und bei Abgang gleichwertig gemdaB der Artenlisten A und B
ZU ersetfzen.

(3) Die Pflanzungen sind unter Beachtung des Sdchsischen Nachbarschaftsgesetzes
(SGchsNRG) vorzunehmen.
(4) Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind durch den Verursacher bis

spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Gebdudes auf eigenem GrundstUck zu
realisieren, nach guter fachlicher Praxis zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig gemdB der Artenlisten A und B zu ersetzen.
Die Fertigstellung der Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen ist der Gemeinde
Steinberg anzuzeigen.

(5) Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbar notwendige MaB zu begrenzen.
Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Artenlisten

Artenliste A - Baume, Straucher und Kleingeholze
B&ume Str&ucher und Kleingehodlze
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss
Acer pseudoplatanus Bergahorn Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Betula pendula H&nge-Birke Genista germanica Dt. Ginster
Carpinus betulus Hain-Buche Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Fagus sylvatica Rot-Buche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche Malus sylvestris Holzapfel
Quercus petraea Trauben-Eiche Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stiel-Eiche Pyrus pyraster Wildbirne
Salix caprea Sal-Weide Rosa spec Wild-Rosen
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche Rubus fruticosus/iaeus Brom-/ Himbeere

Strauchweiden
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Tilia cordata Winter-Linde Salix spec.
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Sambucus nigra
Viburnum opulus

Artenliste B - Obstsorten
Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss

Die Obstsortenwahl soll sich an der Liste zur Anlage von Streuobstwiesen im
Regierungsbezirk Chemnitz orientieren (vgl. Anlage 1 der Begrindung).

Artennegativliste:

Cotfoneaster spec. insb. Bodendecker Picea spec. Fichten/Silber/Blau/Stechfichten
Chamaecyparis spec. Scheinzypressen Thuja spec. Lebensbdume
Juniperus spec. Zypressengewdchse

Die Arten der Artennegativliste sollen keine Verwendung finden.

Hinweise

(1) Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist gemaB
§5 Sachsische Hohlraumverordnung das Sachsische Oberbergamt davon in Kenntnis zu
setzen.

(2) Zur Klérung der lokalen Untergrundverhdlinisse im Satzungsgebiet bzw. den Baufeldern
werden Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2
empfohlen. Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LfULG.

(3) Mutterboden ist gemd&B §202 BauGB und §1 BBodSchG separat zu gewinnen und
funktionsgerecht zu verwerten.

(4) Bodenfunde gemd&B §20SachsDSchG sind bei der Denkmalschutzbehdrde
meldepflichtig. Die bauausfUhrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die
Meldepflicht hinzuweisen.

(5) Die Pflanzung von Ziergehdlzen und fremdidndischen Arten ist als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahme generell nicht zuldssig. Ziergehodlze kénnen nicht prinzipiell
ausgeschlossen werden, eine Haufung (vgl. Artennegativliste) ist aus dkologischen und
gestalterischen Grinden jedoch zu vermeiden. Flachenhafte Anpflanzungen mit
Nadelbdumen sollen nicht vorgenommen werden. Grundsatzlich ist die Verwendung
von heimischen Laubbaum-, Obstbaum- und Straucharten zu bevorzugen.

(6) Sollten wahrend der DurchfUhrung der BaumaBnahmen konkrete Anhaltspunkte den
hinreichenden Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung oder einer Altlast
ergeben, ist gemd&B §10 Abs. 2 SachsABG unverziglich die Untere Abfal- und
Bodenschutzbehdrde des LRA Vogtlandkreis Uber diesen Sachverhalt zu informieren.

(7) GemdaB §90 Abs.2 SachsBO gelten Geschosse, deren Deckenoberfldche im Mittel mehr
als 1,40m Uber die festgelegte Geldndeoberfldche hinausragen und die Uber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine lichte H&he von mindestens 2,30 m
haben, als Vollgeschosse.

(8) Bei geplanter Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion
und Beeintrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsféhigkeit des
Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 in Verbindung mit
einem Bodengutachten nachzuweisen.

9) Die Gemeinde Steinberg befindet sich in der Erdbebenzone 1. Auf die Beachtung der
Vorgaben der DIN 4149:2005-4 Bauten in deutschen Erdbebengebieten wird
hingewiesen.

(10)  Im Plangebiet kénnen geogen bedingt, erhdhte Radonkonzentrationen in der
Bodenluft nicht ausgeschlossen werden. Bei Neubauten wird empfohlen, die
radiologische Situation auf dem jeweiligen Grundstick durch ein geeignetes
IngenieurbUro abkldren zu lassen und ggf. radongeschitzt zu bauen.

Erganzungssatzung OT Rothenkirchen, Karlsbader StraB3e, Flurstick 251/a

Die Gemeinde Steinberg erlasst gemdaB §34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S.3634) sowie nach §89 der SGchsischen
Bauordnung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SGchsGVBI. S.186),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.10.2017 (SGchsGVBI. S.588) in Verbindung
mit §4 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Sachsen (SGchsGemO), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S.62) die Ergénzungssatzung OT
Rothenkirchen, Karlsbader StraBe, Flurstick 251/a, bestehend aus:

- der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000

- den textlichen Festsetzungen

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des.Satzungsbeschlusyes in Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Steinberg hat in &ffentlicher Sitzung
am 22.4 .20+ die Aufstellung der Ergénzungssatzung OT Rothenkirchen,
HauptstraBe, FlurstOck 251/a gemaB §34.Abs.4 Satz 1 Nr.3 BayGB beschlossen.

Steinberg, den lb.05.2012 Siegel .

2. Der Entwurf der Satzung Stand 41 /2013 wurde am M M 0® in
offentlicher Sitzung gebilligt. Dabei wurde bestimmt, die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach §13 BauGB durchzufUhren. ,

Steinberg, den [b.05.2012 siegel\ ermeister

3. Der Offentlichkeit wurde gemd&B §13 Abs.2 Nr.2 BauGB in Verbindung mit
§3 Abs.2 BauGB durch die 6ffentliche Auslegung in der feit vom M .42 %13 bis
zum H.01.2eR Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Zeitgleich erfolgte
mit Schreiben vom b (2 .2013%  eine Beteiligung der berUhrten Behdrden
gemdaB §13 Abs.2 Nr.3 BauGB in Verbindung mit §4 Abs.2 BauGB. Die ortsUbliche
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, im Amtsblaft
Nr.1(Zzefvom 01 .1) .Zlo-erfolgt.

Der Inhalt der ortsUblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
wurden in der Zeit vom M A2 .23 bis zum H.o1 .70 zusatzlich auf die
Internetseite der Gemeinde und das Zentrale Landespertal Bauleitplanung
Sachsen eingestellt und darUber zugdnglich gemacht.

Steinberg, den b .05.2018

4. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenkefi und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden any'?t .oy 2018 geprift
und gemaB §1 Abs.7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis wuyde mitgeteilt.
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7. Der Safzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am 01.90.201€  ortsUblich bekanntgemacht. In
der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (gemdaB §215 BauGB i.V.m. §4 Abs.4 Satz 4 Sé&chsGemO)
hingewiesen. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in Kraft.

Steinberg, den 0.0 2018 Siegel { BUrge&rmeister

GEMEINDE STEINBERG

VOGTLANDKREIS

ERGANZUNGSSATZUNG OT ROTHENKIRCHEN,
KARLSBADER STRABE, FLURSTUCK 251/A

STAND : 04 /2018
MASSSTAB : M 1:1.000
PLANVERFASSER : BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.s’roed’rebou—chemni’r;;gg o
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